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1.- INTRODUCCION.-

1.1.- Antecedentes sobre el marco de planeamiento general.-

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Azkoitia — Texto
Refundido - fueron aprobadas definitivamente mediante acuerdo adoptado
por el Consejo de Diputados de la Excma. Diputacién Foral de Gipuzkoa en
sesion de 19 de junio de 2007. Dando cumplimiento a lo dispuesto en el art.
89.5 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco,
el texto del acuerdo y las normas urbanisticas se publicaron en el Boletin
Oficial de Gipuzkoa n? 193, de 02-10-2007.

Entre los distintos ambitos que delimita el resefiado documento de
planeamiento integral, se encuentra el Area 8 — “ DANOBAT *, clasificado
como suelo urbano, con calificacidon de residencial y categorizado como no
consolidado, que incorpora y hace suyas las previsiones establecidas para el
ambito por la Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias aprobada con
caracter definitivo por el Consejo de Diputados de la Excma. Diputacién Foral
de Gipuzkoa con fecha 03-10-2006. Entre sus previsiones, también se
dispone que los ajustes 6 modificaciones de los parametros fijados por el
planeamiento general se deberan articular, en su caso, mediante un Estudio
de Detalle.

1.2.- Documentos urbanisticos posteriores que afectan al ambito y el grado

de desarrollo del mismo.-

1.2.1.- El Estudio de Detalle.-

Con arreglo a la prevision del documento de planeamiento estructural
indicado, la Junta de Concertacion formulé el Estudio de Detalle del ambito,
al objeto de reordenar los volumenes edificatorios y redistribuir el nimero
de viviendas entre las parcelas edificables.

En el cuadro que se inserta seguidamente, se recogen las determinaciones
principales del resefado documento en lo relativo a edificabilidades vy
numero de viviendas:
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EDIFICABLIDAD | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD Ne
BAJOR ASANTE | LOCALES PB USO RESIDENC | SOBRERASANTE | VIVIENDAS
SUPERFICIE GARAJES MZ/(t) PLANT. ALTAS TOTAL
PARCELAS | M?/(S) M?/(t) M2/(t) MZ/(t)
1 451,50 1345,50 294,25 1603,20 1897,45 8
2 471,50 1414,50 410,00 2810,00 3220,00 18
3 1147,80 3443,40 422,25 4177,50 4599,75 34
a4 1573,60 4720,80 805,20 6909,30 7714,50 66
TOTAL 10924,20 1931,70 15500,00 17431,70 126

Este documento obtuvo el refrendo definitivo por acuerdo del Pleno

Municipal, adoptado en sesion celebrada el 26-03-2009.

1.2.2.- El Proyecto de Delimitacion de la Unidad de Ejecucion y el Proyecto
de Reparcelacion.-

Posteriormente, en concreto mediante Resolucién de Alcaldia de fecha 03-
06-2010, se otorgd el refrendo definitivo al Proyecto de Delimitacion de la
Unidad de Ejecucién.

En lo relativo al apartado de equidistribucién, y tras cumplimentarse los
preceptivos tramites en el seno de la Junta de Concertacidén, el Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion fue aprobado con caracter
definitivo mediante Resolucion de Alcaldia de fecha 12 de noviembre de
2010.

1.2.3.- El Proyecto de Urbanizacion.-

El resefado proyecto también obtuvo la aprobacién definitiva en virtud de
Resolucién de Alcaldia dictada con fecha 27 de marzo de 2008.

1.2.4.- Desarrollo de la edificacion y de la urbanizacion.-

En un primer momento ( Decreto de Alcaldia de fecha 31-03-2008 ), se
otorgd la licencia urbanistica para la construccién de 56 viviendas, locales y
garajes en las parcelas 3 y 4, asi como para los sétanos de las parcelas 1y 2.

Tras la aprobaciéon del Estudio de Detalle a que se ha hecho mencidn, se
presentd un modificado del proyecto edificatorio que contemplaba en la
parcela 4 la construccion de 66 viviendas, ademas de locales comerciales en
planta baja y garajes bajo rasante, y la edificacion de las plantas sétano de
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las parcelas numeros 1, 2 y 3. Dicho proyecto fue autorizado por Resolucién
de Alcaldia de fecha 30-04-2009.
La resefada edificacién se acompasd con la urbanizacién del entorno de la
parcela 4, y también se encuentra ejecutado el encintado perimetral de las
aceras de la Unidad de Ejecucién.

Fotografia en la que se plasma la edificacion erigida en la parcela n2 4
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Fotografia que recoge la construcciéon que se llevaba a cabo en la parcela n2 4 y en la que figuran
construidos los sétanos de las parcelas nimeros 1,2y 3.

Con posterioridad no se ha desarrollado ninguna actuacién mas, por lo que
restan por erigir los edificios en altura de las parcelas edificables nimeros 1,
2y 3, siendo ésta la situacion en la que nos encontramos en la actualidad.
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2.- LA MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE AZKOITIA.-

2.1.- Las razones que justificaron la aprobacion del documento.-

Mediante acuerdo adoptado por el Pleno Municipal del Ayuntamiento de
Azkoitia, en sesidn celebrada el 22 de junio de 2010 ( publicacién que fue
insertada en el B.0.G. n? 146, de 03-08-2010 ), se otorgd el refrendo
definitivo al resefiado documento, que afectaba a distintas determinaciones
del planeamiento estructural.

En la memoria del documento venia a indicarse que la tramitacion del
planeamiento estructural de Azkoitia, habia coincidido en el tiempo con la
promulgacion en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, y a nivel estatal de la
Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo ( posteriormente también se
promulgarian en el ambito de la CCAA del Pais Vasco el Decreto 105/2008,
de 3 de junio, de medidas urgentes, y a nivel estatal el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprobé el texto refundido de
la ley del suelo ).

En lo que a este Plan Especial interesa, continla la resefiada memoria
indicando que la promulgacidon del nuevo régimen urbanistico introdujo
aspectos relevantes respecto del anterior, que fue en base al cual se habia
elaborado el planeamiento general de Azkoitia.

En el orden indicado se viene a indicar que “ si la legislacién bajo la cuales las
actuales Normas fijaban el numero de viviendas como criterio principal, la legislacion
vigente fija el criterio edificabilidad para dicha cuantificacion, ademds de establecer una
perfecta diferenciacion entre las distintas escalas de la ordenacion, estructural y
pormenorizada, que no se distinguian en la anterior regulacion legal, de la cual participan
las Normas subsidiarias de Azkoitia, las cuales, otorgan el mismo rango normativo a todas
y cada una de las previsiones recogidas en las propias normas, incluidos los crecimientos
residenciales en términos de numero de viviendas, porque asi lo quiso el planificador.

Asi, visto el objetivo que persigue el presente documento, y tratdndose de una prevision
propia de la ordenacidn estructural de las Normas Subsidiarias aprobadas, el incremento
del numero de viviendas, junto al mantenimiento de la edificabilidad urbanistica que
otorga el planeamiento general a los distintos ambitos que vayan a estar afectados,
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resulta necesaria la modificacion puntual de dichas Normas para adaptar, siquiera de
manera parcial, diversas previsiones y preceptos al nuevo marco normativo actualmente
vigente ( Disposicion Transitoria Sequnda, Apartado Primero de la Ley 2/2006, de 30 de
Junio). Dicha modificacion pasaria, por un lado, por extender el denominado
esponjamiento autorizado por el art. 68 de la Normativa General a otros dmbitos de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, asi como a modificar el porcentaje de crecimiento
en términos de numero de viviendas, con la consiguiente reduccion del tamafio medio
resultante, y por otro lado, la vinculacion de la aplicacion de dicho esponjamiento mdximo
a las determinaciones propias de la ordenacion pormenorizada, de tal manera que la
aplicacion del citado criterio sea funcion propia de los instrumentos correspondientes,
dando asi cumplimiento a los criterios establecidos en la legislacion vigente.”

Mas adelante, se afade :

“4. La extension de un porcentaje del 30% de incremento del numero de viviendas, con el

mantenimiento de la edificabilidad urbanistica atribuida por las Normas Subsidiarias de

Planeamiento (esponjamiento), contemplado en el art. 68 de la Normativa General a

determinados dmbitos.

Por lo tanto, a partir del expreso reconocimiento de la competencia y de la autoridad de
los Ayuntamientos en materia urbanistica, ejercidas ambas, con el objetivo expreso de
optar por un modelo urbanistico que en cada municipio se estime adecuado, asi como a la
utilizacion de aquellos mecanismos y técnicas del modo que se considere oportuno a los
efectos de la materializacion y consecucion de los objetivos asociados al indicado modelo
urbanistico, se procede a ampliar a otros dmbitos la posibilidad de incrementar en un
porcentaje del 30% el numero de viviendas proyectado con el mantenimiento de la
edificabilidad urbanistica atribuido a los mismos, que sirva para atender los objetivos
establecidos. “

En los cuadros que se recogen en el citado documento, se vino a establecer
que la aplicacion del incremento del 30% del nimero de viviendas para el
Area 8 — Danobat posibilitaria que en lugar de las 126 viviendas previstas, se
pudieran habilitar un total de 163 viviendas.

2.2.- Las previsiones relativas a los estandares dotacionales.-

En lo relativo a que el incremento del numero de viviendas tuviera que llevar
aparejado el de los estandares dotacionales, en el documento de referencia
se viene a indicar :
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“En atencion a lo establecido tanto en la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley de Suelo
y Urbanismo de 30 de junio de 2006 como en la Disposicion Transitoria Seqgunda del
Decreto de medidas urgentes de 3 de junio de 2008, los estdndares de dotaciones locales
previstos en los mismos han de entenderse de aplicacion en los planes de ordenacion
pormenorizada que en el momento de la entrada en vigor de una y otro no contasen con
la correspondiente aprobacion inicial.

En todo caso, si bien dichas Disposiciones aluden de forma expresa a planes de ordenacion
pormenorizada, parece razonable entenderlas referidas a la disposicion de ese tipo de
ordenacion pormenorizada con independencia del planeamiento (general o
pormenorizado) de determinacion de la misma.

En todo caso, y sobre el particular, existen dos cuestiones que han de ser objeto de la
debida atencion y que a continuacion se citan.

Por un lado, a los efectos de su ordenacion y/o exigencia, unicamente el estandar de
vegetacion tiene a la unidad de vivienda como pardmetro de referencia. Frente a ello, el
pardametro de referencia de las restantes dotaciones estd conformado por la edificabilidad
urbanistica que, recordemos, no se ve afectada.

Por otro, de conformidad con lo establecido en los articulos “79.2” de la citada Ley de
2006, y 3 y 16 y siguientes del mencionado Decreto de medidas urgentes, ese estdndar de
vegetacion (asi como los restantes) es de aplicacion, en lo que ahora interesa, por un lado,
en los suelos urbanos no consolidados, y, por otro, en los suelos urbanizables.
Complementariamente, el referido incremento del numero de viviendas debe entenderse
vinculado al cumplimiento del estdndar de aparcamiento regulado en el articulo 70 de la
Normativa General del Texto Refundido de las Normas Subsidiarias, fijado en un minimo
de 1,5 plazas por vivienda, sin perjuicio de su matizacion en “funcion de las zonas en las
que se enclave la actuacion, proporciondndola con la capacidad de acogida del entorno o
del déficit del mismo, asi como problemas de realizacion de excavacion que desaconsejen
una profundizacion excesiva del subsuelo”. Al respecto, y a mayor abundamiento, la
reforma del art. 52, A, 1 de la Normativa General que se impulsa a través del presente
documento, posibilita en la prdctica el cumplimiento de dicho estandar. Por lo tanto,
dichas previsiones y obligaciones quedardn absolutamente garantizadas con la
modificacion que se propone.”

Las previsiones relativas a los aparcamientos que se han citado, se plasman
en el art. 70 de la normativa general :

Art. 70. Condiciones de los locales destinados a garajes, que se propone:

e.- Se dispondrd de al menos 1,5 plazas de garaje por vivienda y 1 plaza por cada 100 m?
de bajo comercial. Estos minimos deberdn matizarse en funcion de las zonas en las que se

10
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enclave la actuacion, proporciondndola con la capacidad de acogida del entorno o del
déficit del mismo, asi como problemas de realizacion de excavacion que desaconsejen una
profundizacion excesiva del subsuelo. En todo caso, el citado estdndar serd de obligado
cumplimiento en aquellos dmbitos contemplados en el art. 68, 1 de esta Normativa, en los
que se prevea un crecimiento en el numero de viviendas de un 30% como consecuencia de
la aplicacidn del citado precepto.

Por consiguiente, en la elaboracion de este P.E.O.U., en lo relativo a las de
plazas de aparcamiento, deberdn tenerse en cuenta las previsiones que se
han transcrito, tal y como seguidamente se incidira.

2.3.- El marco juridico para adaptar el incremento del niumero de viviendas

en los dmbitos.-

Una de las previsiones que recoge la resefiada Modificacion n2 1 de las
NN.SS., es la relativa al art. 68 de las normas urbanisticas generales que, en
uno de sus apartados recoge la siguiente determinacion :

“ Con cardcter general, las condiciones de aplicacion del incremento del 30% con el
mantenimiento de la edificabilidad urbanistica actual, se aplicardn en las intervenciones
de edificacion de todo tipo, en la globalidad del ambito objeto de licencia, sea éste parte
de un edificio, la totalidad del mismo o un conjunto de ellos.

El ambito de regulacion y aplicacion de dicho incremento se corresponderd con, en cada
caso, el dmbito objeto y/o afectado por la correspondiente licencia municipal.

Se autoriza su cumplimentacion global en el conjunto de un dmbito, mediante la
consideracion conjunta, a ese respecto, de la totalidad de las edificaciones y/o parcelas
ordenadas en el mismo.

En todo caso, la viabilidad de dicho tratamiento global se entenderd supeditada a que el
mismo sea planteado en el correspondiente documento de ordenacion pormenorizada
(Plan Parcial, Plan Especial) que cuente con la capacidad necesaria para, por un lado,
plantear la correspondiente propuesta global, y, por otro, determinar los mecanismos
necesarios para, con las debidas garantias, proceder a la posterior inscripcion de la misma
en el Registro de la Propiedad. “

Esto es, tratdandose de un suelo clasificado como urbano, la articulaciéon del
incremento del numero de viviendas en el ambito se ha de articular
mediante la figura del Plan Especial.

11
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3.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA.-

3.1.- El objeto del Plan Especial y los documentos que forman parte del

mismo.-

En consonancia con lo dispuesto en el art. 68 de las normas urbanisticas
generales del documento de planeamiento general de Azkoitia, segun
redaccién introducida por la Modificacion n2 1 de las NN.SS., el presente
documento tiene por objeto modificar el nimero de viviendas en el Area 8,
pasando de las actuales 126 a un total de 136, esto es, por debajo del
maximo permitido, que con el esponjamiento del 30%, se cifra en 163
viviendas, asi como la consiguiente redistribucion y concrecidon del numero
de viviendas que acogeran cada una de las tres parcelas que se encuentran
sin edificar en altura.

Asi pues, las previsiones del presente Plan Especial se limitan a lo expuesto y
no alteran el resto de las previsiones aprobadas, manteniéndose tanto las
alineaciones, perfiles, etc. que, como ha quedado indicado, provienen de la
Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias que fue aprobada con
caracter definitivo por el Consejo de Diputados de la Excma. Diputacion Foral
de Gipuzkoa con fecha 03-10-2006.

Con caracter complementario se detalla la superficie exterior del Area 8 que
sera urbanizada con el objeto de rematar el encuentro entre el ambito y el
entorno colindante. Se trata de una superficie de dominio y uso publico que
se localiza en el lindero sureste del Area, que se detalla en el plano 0.0.5, en
el que también se remarca el contorno de las parcelas edificables nimeros 1,
2y 3, que una vez edificadas, seran rematadas en lo que respecta a las obras
de urbanizacion.

El art. 69.3 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco, dispone que las determinaciones de los planes especiales se
formalizaran en documentos similares para los previstos en el caso de los
planes parciales. No obstante, a continuacidn, viene a indicar que éstos
podran ajustar su contenido a su propio objeto.

12
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Como venimos reiterando, la prevision que recoge el presente documento
de planeamiento pormenorizado, es muy concreta y se limita a incrementar
el numero de viviendas en el Area 8, asi como a redistribuir éstas entre las
tres parcelas que faltan por edificar en altura, manteniéndose vigentes el
resto de previsiones.

Esta circunstancia, unida al hecho de que una de las parcelas se halla
edificada en su integridad, que las tres restantes lo estan hasta la cota cero,
y que una parte importante de la urbanizacién ya se halla ejecutada, hace
innecesario que el presente Plan incorpore los documentos que
normalmente forman parte del planeamiento de desarrollo, tales como el
estudio de las directrices de organizacién y gestion 6 el estudio de viabilidad
econdmico — financiera, sin que con que ello se vulnere 6 contravenga
disposicién alguna, pues como ha quedado indicado, la previsidn recogida en
el art. 69.3 de la LvSU posibilita que los contenidos de los planes especiales
se ajusten al objeto que persiguen.

En el apartado de los planos, se incorporan los que se consideran necesarios
para el cometido que cumple el documento.

Por consiguiente, los contenidos documentales de este Plan se limitan a los
estrictamente necesarios para el cometido que se pretende, rigiéndose en lo
demas por las determinaciones del Texto refundido de las NN.SS.

3.2.- Marco de elaboracidon del Plan Especial.

La elaboracidn de este Plan Especial se acomete en el contexto conformado
por los criterios establecidos en el conjunto de las disposiciones vy
documentos vigentes de aplicacion en las materias afectadas por el mismoy,
en particular, en los siguientes:

* Disposiciones territoriales, urbanisticas y/o de suelo:
- Promovidas y vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:
. Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006 (Ley 2/2006).
. Decreto de medidas urgentes de 3 de junio de 2008, promovido en
desarrollo de la anterior Ley ( Decreto 105/2008 ), y parcialmente
derogado por el Decreto 123/2012, de 3 de julio.

13
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. Ley de 28 de noviembre de 2008, por la que se modifica la
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accidon
urbanistica.

. Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda.

. Decreto de 3 de julio de 2012, de estdndares urbanisticos (Decreto
123/2012).

- Promovidas por la Administracion central, y vigentes en esta
Comunidad Auténoma:
. Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado
mediante Real Decreto Legislativo de 30 de octubre de 2015 ( Real
Decreto Legislativo 7/2015 ).
. Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado mediante
Real Decreto de 24 de octubre de 2011 ( Real Decreto 1492/2011).

* Disposiciones vigentes en otras materias.
- Ley para la promocién de la accesibilidad, de 4 de diciembre de 1997,
y disposiciones promovidas en su desarrollo.
- Ley 3/1998, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais
Vasco, de 27 de febrero de 1998, y Decreto de 16 de octubre de 2012,
por el que se regula el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica de planes y programas (Decreto 211/2012).
A las disposiciones anteriores y en esas mismas materias cabe anadir
el Reglamento de evaluacién del impacto ambiental de proyectos (Real
Decreto de 30 de septiembre de 1998) y la Ley de evaluacién
ambiental, de 9 de diciembre de 2013.
- Ley del ruido, de 17 de noviembre de 2003, y los Reales Decretos de
16 de diciembre de 2005 y 19 de octubre de 2007, de desarrollo de
aquélla en lo relativo a la evaluacién y gestion del ruido ambiental, el
primero de ellos, y zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas, el segundo.
A las disposiciones anteriores cabe afadir el Decreto de 16 de octubre
de 2012, de contaminaciéon acustica de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco ( Decreto 213/2012 ).
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- Ley 4/2015, para la prevencion y correccion de la contaminacion del
suelo.

- Ley de Aguas, de 23 de junio de 2006.

- Disposiciones vigentes en materia de edificacidn, incluida la Ley de
Ordenacion de la Edificacion, de 5 de noviembre de 1999, y el Cédigo
Técnico de la Edificacion.

- Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestion vy
ordenacion del paisaje en la ordenacién del territorio de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco

- Disposiciones vigentes en materia de vivienda, incluidas las
reguladoras de las viviendas de proteccion oficial, las viviendas tasadas
municipales, etc.

- Ley 2/2016, de 7 de abril, del Parlamento Vasco, de Instituciones
Locales de Euskadi.

- Ley 4/2005, de 18 de febrero, de Igualdad de Mujeres y Hombres.

- Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacion del uso
institucional y administrativo de las lenguas oficiales en las
institucionales locales de Euskadi.

- Decreto 46/2020, de 24 de marzo de regulacion de procedimientos
de aprobacion de los planes de ordenacién del territorio y de los
instrumentos de ordenacion urbanistica.

* Instrumentos de ordenacién del territorio vigentes:

- Directrices de Ordenacidn del Territorio ( aprobacidon definitiva: 30 de
julio de 2019).

- Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Urola — Kosta, aprobado
por Decreto 32/2006, de 21 de febrero.

* Planeamiento Municipal :
- Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Azkoitia - Texto Refundido - aprobadas definitivamente mediante
acuerdo adoptado por el Consejo de Diputados de la Excma.
Diputacién Foral de Gipuzkoa en sesién de 19 de junio de 2007.
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- La Modificacion n2 1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Azkoitia, aprobada con caracter definitivo mediante
acuerdo adoptado por el Pleno Municipal del Ayuntamiento de
Azkoitia, en sesidn celebrada el 22 de junio de 2010.

3.3.- Las condiciones que dispone actualmente el ambito en lo relativo a su

categorizacion.-

Tal y como también ha quedado relacionado en el apartado introductor
precedente, el Area 8 ha sido desarrollado mediante Estudio de Detalle,
Proyecto de Delimitacion, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Reparcelacidon. En lo relativo al grado de ejecucién de la edificacidon vy
urbanizacion, esta cuestién también ha sido expuesta.

Redundando en las instantaneas incorporadas en el precedente apartado
1.2.4, se inserta a continuacion otras fotografias en las que se viene a
plasmar el grado de la urbanizacién que se halla ejecutada en el entorno de

la parcela n2 4, asi como el encintado de las aceras en el resto del dmbito.

Urbanizacidn ejecutada en el lindero sureste de la parcela n? 4
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Sy

Encintado de aceras ejecutado en el entorno del Area 8.
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Encintado de aceras ejecutado en el entorno del Area 8.

A la vista de dichos extremos, y con arreglo a lo dispuesto en el art. 136.b) de
LvSU, el Area 8 tiene la condicidon de actuacidn aislada.

3.4.- Las previsiones del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares
urbanisticos.-

Las previsiones que han de cumplir los documentos de planeamiento en los
suelos clasificados como urbanos, tal y como se recoge en la exposicion de
motivos, y se concreta en el art. 6 del Decreto 123/2012, se refieren a
actuaciones integradas y de dotacion.

El grado de desarrollo que tiene el Area 8, categoriza a éste como una
actuacion aislada, por lo que, entre las previsiones del presente documento,
no se recogen los estandares que se establecen en el resefiado Decreto, con
la salvedad que se especificara.

A mayor abundamiento sobre este extremo, y como ha quedado resefiado
en el apartado 2.2 precedente, en la propia Modificacion puntual n2 1 de las
NN.SS. se justificaba que en supuestos como el que nos ocupa, en materia de
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estandares Unicamente debian observarse el estandar de vegetacion y el de
aparcamientos, aspectos éstos que pasamos a analizar a continuacion.

3.5.- El estandar de garajes 6 aparcamientos subterraneos.-

La prevision introducida por la Modificaciéon n? 1 de las Normas Subsidiarias,
posibilitando el incremento del ndmero de viviendas, se supedita al
cumplimiento del estdndar de aparcamientos establecido en el art. 70.

Este precepto determina que habra de disponerse, como minimo, de 1,5
plazas/garaje por vivienda, y de 1 plaza por cada 100 m? de local comercial.
Aplicados dichos estandares al ambito que nos ocupa, se requieren un total
de 217 plazas.

Con arreglo al desglose que se recoge en el cuadro que se inserta
seguidamente, el numero total de plazas de aparcamiento existentes en el
ambito se cifra en 186.

PARCELAS PLAZAS DE GARAJE
1 12
2 30
3 68
4 76
TOTAL 186

A este respecto, y como ha quedado resenado en el apartado 1.2.4
precedente, la licencia urbanistica para la construccién de la parcela 4 (en su
integridad ), asi como de los sdtanos de las parcelas 1, 2 y 3, fue otorgada el
30-04-2009, momento aquél en el no estaba vigente el nuevo estandar
establecido por el art. 70 de la Modificacidon n2 1 de las Normas Subsidiarias
gue, como ha quedado indicado, fue aprobada el 22 de junio de 2010.

Por consiguiente, las circunstancias expuestas justifican el que
materialmente no sea posible en este momento alcanzar el estandar de
plazas de garaje que determina el art. 70.

La resefiada imposibilidad, deriva en la sustitucion econdmica, para lo que se
tiene en cuenta la valoracidon del suelo realizada por los Servicios Técnicos
Municipales en un dmbito contiguo, con arreglo a las siguiente premisas :
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- Valor del suelo : 781,74 €/m?2.

- Superficie media de garaje : 2,20x 5,00 m=11,00 m2.
- Numero de plazas restantes : 217-186=31

- Superficie total : 341,00 m2

- Valor de suelo ponderado ( coef. 0,85 ) : 66,44 €/m?2
Total : 66,44 x 341 = 22.656,04 €

3.6.- Cumplimiento del estandar de vegetacion.-

Se procedera a plantar los arboles, en los emplazamientos que determinen al
efecto los Servicios Técnicos Municipales.

3.7.- Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Especial.

El art. 22.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
establece que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, entre
los que resulta incardinable el Plan Especial que nos ocupa, estan sometidos
a evaluacion ambiental en los términos previstos en la legislacion de
evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, esto es, en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion
ambiental.

El art. 6 de de la resefiada norma relaciona los casos en los que los planes y
programas, asi como sus modificaciones, deben de ser objeto de evaluacion
ambiental.

Por lo que respecta a la normativa autondémica, el Decreto 211/2012, de 16
de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica de los planes y programas, en su Disposicién Final, modificé el
apartado A) del Anexo | de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de
Protecciéon del Medio Ambiente, incluyendo a los Planes Especiales de
Ordenaciéon Urbana en la lista de los planes sometidos al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica, junto con otros planes y programas,
cuando éstos puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
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La Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental, en el art. 6,
regula dos tipos de evaluacién : la ordinaria ( art. 6.1 ) y la simplificada (art.
6.2).

Los objetivos que se persiguen con el Plan Especial que nos ocupa, son
acordes con la evaluacién simplificada, para lo cual las Técnicos de ASMATU,
han elaborado el Documento Ambiental Estratégico, que como Anexo se
incorpora a este Plan Especial.

En el mismo se identifican las variables de componente ambiental vy
socioeconémico, se analizan los previsibles efectos ambientales y se
establecen las medidas preventivas, reductoras y correctoras.

3.8.- Estudio de Impacto Acustico.

El art. 39 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre de 2012, de contaminacion
acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, dispone que la
aprobacion de los documentos de ordenacidon pormenorizada debe ir
precedida de un estudio en el que se analicen las alternativas del ambito,
para lo cual se ha redactado el Estudio de Impacto Acustico del dmbito que
nos ocupa ( elaborado por LAECOR INGENIERIA ACUSTICA ), y como anexo
forma parte del Documento Ambiental Estratégico.

Las conclusiones del estudio apuntan que los niveles de impacto, tanto en el
escenario actual como a 20 afios vista, no superan los valores limite para los
diferentes periodos de dia, tarde y noche, mostrando un nivel de impacto
comprenido entre 57-58 dB(A), 56-58 dB(A) y 48-49 dB(A), respectivamente,
con margenes respecto de los niveles limite de 2-3 dB(A) en periodo de dia,
2-4 dB(A) en periodo de tarde y de 1-2 dB(A) en horario nocturno.

3.9.- Declaracién de Calidad del Suelo.

Al localizarse los suelos incluidos en el Area 8 en un entorno de suelos
potencialmente contaminados, éstos fueron objeto de la tramitacion
prevista en la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y correccién
de la contaminacion del suelo.
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En éste orden, y mediante Resolucidon dictada con fecha 24 de mayo de
2010, por la Viceconsejera de Medio Ambiente del Gobierno Vasco, se
dispuso declarar como suelo alterado para uso urbano los terrenos incluidos
en el ambito, determinandose que el emplazamiento resultaba compatible
con el uso residencial previsto.

Una copia de la resenada Resolucién, también se incorpora en el Documento
Ambiental Estratégico.

3.10.- Evaluacién de impacto por razon de género.

3.10.1.- Introduccion.-

El objeto de este apartado es el de analizar la necesidad de realizar un
Estudio de Impacto de Género para la tramitaciéon del Plan Especial de
Ordenacién Urbana del Area 8 “DANOBAT“ de Azkoitia, y ello en base a lo
dispuesto en la Ley 4/2005, de 18 de febrero, del Parlamento Vasco, de
Igualdad de Hombres y Mujeres.

Para la elaboracién del mismo se han seguido las directrices propuestas por
EMAKUNDE en su “ Guia para la elaboracion de informes de Impacto de
Género “.

El objeto del Plan Especial de Ordenacidn Urbana es el de modificar el
numero de viviendas autorizadas en el ambito, pasando de las actuales 126 a
136, manteniendo el resto de las determinaciones de caracter estructural de
la normativa urbanistica municipal ( Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal ).

3.10.2.- Las Directrices para la realizacion de la evaluacidon previa del impacto

en funcién del género.-

El Consejo del Gobierno Vasco, en su reunion de 21-08-2012, adoptd el
acuerdo de aprobar la Directrices para la realizacion de la evaluacién previa
del impacto en funcién del género ( fueron publicadas en el Boletin Oficial
del Pais Vasco de 25-09-2012 ), estableciéndose en su Directriz primera,
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apartado 2, los supuestos en los que deben de elaborarse los informes de
Impacto en Funcidén de Género, encontrandose entre éstos los proyectos de
disposiciones de cardcter general, a saber, proyectos de normas juridicas con
rango de ley o de reglamento.

Sabido es que los documentos de planeamiento de desarrollo como el que
nos ocupa, tienen caracter reglamentario, por lo que, en principio deberia de
llevar incorporado el informe de Impacto en Funcién de Género.

No obstante, el mismo apartado 2 relaciona una serie de supuestos en los
gue no resulta necesario dicho informe, encontrandose entre éstos “ los que
tengan como objeto modificar otras normas ya vigentes, a menos que la
modificacion resulte sustancial por lo que respecta a la situacion de hombres
y mujeres. “

El Plan Especial de Ordenacién Urbana que se formula ante el Ayuntamiento
de Azkoitia, como reiteradamente venimos indicando, tiene como Unico
objeto incrementar el numero de viviendas autorizadas en el ambito, esto
es, modifica una previsidon reglamentaria existente, por lo que resulta
incardinable en el supuesto de excepcidon que se ha transcrito.

El Anexo Il a las resefiadas Directrices regula el informe que en éstos casos se
ha de incorporar, extremo que se cumplimenta seguidamente.
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3.10.3.- Informe justificativo de la ausencia de relevancia desde el punto de vista del
género.-

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO DE NORMA O PROPUESTA DE ACTO
ADMINISTRATIVO

1.- Indicar la denominacion del proyecto de norma o propuesta de acto administrativo:

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL AREA 8 “ DANOBAT “ DE AZKOITIA

2.— Indicar el Departamento y la Direccion que lo promueve:

AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA

3.— Seiialar, en su caso, otras normas, planes, etc. relacionados con el proyecto o
propuesta:

MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE AZKOITIA.

4.— Exponer los objetivos generales del proyecto de norma o propuesta de acto
administrativo:

MODIFICAR EL NUMERO DE VIVIENDAS AUTORIZADAS EN EL AMBITO, PASANDO DE 126 A
136.

JUSTIFICACION DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO

5.— Indicar los motivos por los que se considera que el proyecto de norma carece de
relevancia desde el punto de vista del género:

EL MERO INCREMENTO DEL NUMERO DE VIVIENDAS EN UN AMBITO URBANISTICO NO
TIENE NINGUNA RELEVANCIA DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO.
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3.11.- Evaluaciéon de impacto socio — linglistico.

La Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi, en su art.
7.7, dispone que en el procedimiento de aprobacién de los proyectos o
planes que pudieran afectar a la situacion sociolinglistica de los municipios,
se evaluara su posible impacto respecto a la normalizacién del uso del
euskera, y se propondran las medidas derivadas de esa evaluacion que se
estimen pertinentes.

En desarrollo de dicha norma, se promulgd el Decreto 179/2019, de 19 de
noviembre, sobre normalizacién del uso institucional y administrativo de las
lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi, cuyo capitulo sexto
se dedica a la evaluacién del impacto linglistico de planes y proyectos,
regulando los supuestos en los que éstos han de ser sometidos a dicha
evaluacion.

A este respecto, y si bien el art. 50.1.a) del resefiado Decreto, incluye a los
Planes Especiales de Ordenacion Urbana entre los documentos que los
municipios deben someter a evaluacién de impacto linglistico, el art. 51.1,
en su apartado b), determina que estdn excluidos de la resefiada evaluacion
aquellos planes con nulo impacto linglistico.

El caso del Plan Especial que nos ocupa, dada su reducida entidad al limitarse
a incrementar el 10 de numero de viviendas autorizadas en el ambito,
resulta incardinable en los supuestos de exclusion citados.

3.12.- Nuevo cuadro de las parcelas edificables.-

Con arreglo a las previsiones recogidas en el art. 68 de las normas
urbanisticas del vigente Texto refundido de las Normas Subsidiarias de
Azkoitia, las determinaciones de las parcelas edificables del Area 8, seran las
siguientes :
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EDIFICABLIDAD | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDA Ne
BAJOR ASANTE | LOCALES PB USO RESIDENC D VIVIENDAS
SUPERFICIE GARAJES MZ/(t) PLANT. ALTAS | SOBRERASAN
PARCELAS | M?/(S) M?/(t) MZ/(t) TE TOTAL
M?/(t)
1 451,50 1.345,50 294,25 1.603,20 1.897,45 12
2 471,50 1.414,50 410,00 2.810,00 3.220,00 24
3 1147,80 3.443,40 422,25 4.177,50 4.599,75 34
a4 1573,60 4.720,80 805,20 6.909,30 7.714,50 66
TOTAL 10.924,20 1931,70 15.500,00 17.431,70 136

3.13.- Innecesariedad de modificar el Proyecto de Reparcelacion.-

El art. 68 de la normativa urbanistica — transcrito en el apartado 2.3
precedente -, establece como otro de los requisitos a cumplimentar para
viabilizar el incremento del numero de viviendas del ambito, que el
documento de planeamiento pormenorizado posibilite la posterior
inscripcién de la modificacion articulada en el Registro de la Propiedad.

En el caso que nos ocupa, y una vez que recaiga la aprobacion del presente
PEOU, no se precisa adaptar 6 modificar el Proyecto de Reparcelacion
aprobado definitivamente por Resolucion de Alcaldia de fecha 12-11-2010, y
ello por cuanto que en la descripciéon de las cuatro parcelas edificables que
recogio el documento equidistribuidor, figuran las superficies de éstas, asi
como los techos edificables bajo rasante, en planta baja, en plantas altas y la
edificabilidad total autorizadas en cada una de las parcelas edificables, sin
gue se recoja ninguna referencia al nUmero de viviendas previstas.

3.14.- Justificacion de la normativa sobre promocion de la accesibilidad.
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4.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

|II

El presente apartado cumplimenta la exigencia de inclusion del “informe de
sostenibilidad econdmica” exigido con caracter general a los documentos de
planeamiento por el art. 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo vy
Rehabilitacion Urbana. En similares términos lo hace el art. 31.1.f) del
Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la
Ley 2/2006.

Los citados apartados establecen que el informe ponderard el impacto de la
actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como el impacto.

En el caso del documento que nos ocupa, el alcance del analisis se reduce de
forma manifiesta si tenemos en cuenta que una gran parte de las superficies
urbanizadas de dominio y uso publico, cuya conservacién y mantenimiento
corresponde, y/o correspondera a la Administracion Municipal, han sido ya
ejecutadas y vienen siendo conservadas con cargo al erario publico.

En cualquier caso, la puesta en funcionamiento de la totalidad de los viales,
aceras y de la pequena plaza, resultara un gasto asumible sin ningun
problema con los ingresos que se contaran por el concepto de Impuesto de
Bienes Inmuebles, asi como por otros impuestos y tasas que se devengaran
de forma genérica y regular con la existencia de las viviendas, garajes y
locales comerciales proyectados.

Por consiguiente, y sin necesidad de un estudio mas pormenorizado, cabe
concluir que, en este aspecto, la intervencidn es netamente favorable, v,
claramente “sostenible”.
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5.- NORMATIVA URBANISTICA.

La ficha urbanistica o norma particular del Area 8 “ Danobat “ de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Azkoitia, regula la ordenacion
pormenorizada del ambito precisando que, en caso de que se alteraran las
secciones y alineaciones previstas, deberd articularse el correspondiente
Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle del ambito fue aprobado con cardcter definitivo por
acuerdo del Pleno Municipal, adoptado en sesién celebrada el 26-03-2009,
cuyas previsiones resultan de aplicacion en lo que no contradigan a las
recogidas en el presente Plan Especial.

Las determinaciones de ordenacion pormenorizada que contiene este Plan
Especial de Ordenacion Urbana no modifican las de la ficha urbanistica o
norma particular del Area, limitdndose a desarrollarlas.

Articulo 1.- Ambito de intervencion.-

El dmbito de intervencidn del presente Plan Especial de Ordenacion Urbana,
es el Area 8 “ Danobat “, definido en las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Azkoitia.

Articulo 2.- Entrada en vigor y condiciones de vigencia.-

El presente Plan Especial de Ordenacién Urbana entrard en vigor una vez
aprobado definitivamente y cumplimentados los requisitos de publicacidon
establecidos en la legislacion vigente, manteniendo su vigencia en tanto no
sea derogado.

La nulidad, anulacién o modificacion de una o varias de sus determinaciones,
no afectaran a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna
de ellas resulte inaplicable por circunstancias de interrelacién o dependencia
de aquéllas.

Articulo 3.- Cardcter normativo.-
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Si bien el contenido propositivo del documento de planeamiento
pormenorizado queda definido por la Memoria, son las presentes normas
urbanisticas y los planos 0.0.1 (ordenacién general ), 0.0.2 ( parcelas
resultantes ), 0.0.3 ( alineaciones y rasantes ), 0.0.4 ( secciones generales )y
0.0.5 ( dmbitos de obras complementarias de urbanizacion ), los que poseen
un cardacter especificamente normativo y de regulacién de la intervencién
urbanistica.

El resto del documento posee un caracter fundamentalmente indicativo,
referencial o justificativo, por lo que, en caso de contradiccion en su
contenido con los citados anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.

Articulo 4.- Formulacidon del régimen de calificacion pormenorizada.

El Area 8 “ Danobat “ queda sometido al régimen de calificacidon
pormenorizada resultante de la aplicacién conjunta y superpuesta de las
determinaciones establecidas por las Normas Subsidiarias, incluida la
modificacion n2 1 de éstas, las que definen el presente Plan Especial, asi
como las recogidas en el Estudio de Detalle aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Azkoitia el 26-03-20009.

Articulo 5.- Pardmetros de las parcelas edificables.-

5.1.- Parcela edificable numero 1:
e Superficie : 451,50 m?.
e Edificabilidad bajo rasante : 1.345,50 m?/t ( ya ha sido materializada )
e Edificabilidad planta baja : 294,25 m?/(t)
e Edificabilidad sobre plantas altas : 1.603,20 m?/(t)
e Numero de viviendas : 12

5.2.- Parcela edificable numero 2 :
e Superficie : 471,50 m?.
e Edificabilidad bajo rasante : 1.414,50 m?/t ( ya ha sido materializada )
e Edificabilidad planta baja : 410,00 m?/(t)
e Edificabilidad sobre plantas altas : 2.810,00 m?/(t)
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e NuUmero de viviendas : 24

5.3.- Parcela edificable numero 3 :

Superficie : 1.147,80 m?.

Edificabilidad bajo rasante : 3.443,40 m?/t ( ya ha sido materializada)
Edificabilidad planta baja : 422,25 m?/(t)

Edificabilidad sobre plantas altas : 4.177,50 m?/(t)

Numero de viviendas : 34

5.4.- Parcela edificable numero 4 ( ya ha sido materializada) :
Superficie : 1.573,60 mZ.

Edificabilidad bajo rasante : 4.720,80 m?/(t).
Edificabilidad planta baja : 805,20 m?/(t)

Edificabilidad sobre plantas altas : 6.909,30 m?/(t)
Numero de viviendas : 66

Articulo 6.- Alineaciones, rasantes y secciones.-

Las alineaciones y rasantes de las parcelas edificables se ajustaran a las
definidas en el plano 0.0.3 ( alineaciones y rasantes ) de este P.E.O.U. Por lo
qgue respecta a las secciones, se recogen en el plano 0.0.4 ( secciones
generales ).

Articulo 7.- Usos en las parcelas edificables.

.- Plantas sétano : Garajes y trasteros.

.- Plantas bajas : Locales comerciales e instalaciones deportivas de uso
privado.

.- Plantas altas : Uso residencial de vivienda.

.- Cubierta : Elementos auxiliares de las instalaciones comunes del edificio,
instalaciones de energias renovables y deportivas de uso privado.

Articulo 8.- Condiciones de parcelacion. Parcela minima.
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Habiéndose edificado las plantas sétano de las parcelas 1, 2 y 3, asi como la
parcela 4 en su integridad, a los efectos de obtencion de las
correspondientes licencias urbanisticas, tienen la condicién de parcela
minima cada una de las parcelas 1, 2 y 3, a partir de la cota O.

Articulo 9.- Criterios para la formulacidon de estudios de detalle.-

Podran formularse estudios de detalle para la modificacién o complemento
de las determinaciones referentes a la configuraciéon fisica de las
edificaciones y con los objetivos que determina el art. 73 de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Articulo 10.- Normativa de aplicacion.-

En todo aquello que no se prevea en estas ordenanzas, resultardn de
aplicacion las previsiones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Azkoitia y de sus modificaciones.
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6.- RESUMEN EJECUTIVO.-

En orden a dar cumplimiento a lo dispuesto en el art. 25.3 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, se procede a
relacionar los extremos a los que se refiere el precepto identificado.

.- Delimitaciéon del ambito del P.E.O.U.-

El &mbito del presente P.E.O.U. se corresponde con el Area — 8 — Danobat.

.- Resumen de las previsiones del P.E.O.U.-

En base a la previsidon recogida en el art. 68 de las normas urbanisticas del
documento de ordenacion integral, el Plan Especial se limita a incrementar
en 10 el nimero de viviendas que fue establecido en el Estudio de Detalle
del dmbito, aprobado definitivamente por acuerdo plenario de 26-03-2009, y
a su redistribucion entre las parcelas que no se han edificado en altura.

Donostia, febrero de 2022
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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Azkoitia — Texto Refundido -
fueron aprobadas definitivamente mediante acuerdo adoptado por el Consejo de
Diputados de la Excma. Diputacion Foral de Gipuzkoa en sesidon de 19 de junio de
2007, dando cumplimiento a lo dispuesto en el art. 89.5 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco. El texto del acuerdo y las normas
urbanisticas se publicaron en el Boletin Oficial de Gipuzkoa n° 192, de 02-10-2007.

Entre los distinfos dmbitos que delimita el resenado documento de planeamiento
integral, se encuentra el Area 8 — “DANOBAT *, clasificado como suelo urbano, con
calificacién de residencial y categorizado como no consolidado, que incorpora vy
hace suyas las previsiones establecidas para el dmbito por la Modificacion puntual de
las Normas Subsidiarias aprobadas con cardcter definitivo por el Consejo de Diputados

de la Excma. Diputaciéon Foral de Gipuzkoa con fecha 03-10-2006.

El presente Plan Especial incrementa el nUmero de viviendas que fueron establecidas
en el Estudio de Detalle del dmbito, aprobado definitivamente por acuerdo plenario
de 26-03-2017, y a su redistribucién entre las parcelas (1, 2 y 3) que no se han edificado
en altura, pasando de las actuales 126 a un total de 136, esto es, por debajo del
mdximo permitido, que con el esponjamiento del 30%, se cifran en 163 viviendas, asi
como la consiguiente redistribucidn y concrecidén del nimero de viviendas que

acogerdn cada una de las tres parcelas que estdn sin edificar en altura.

Dicho Plan, para su tramitacién administrativa implica la elaboracion del Estudio
Ambiental Estratégico, en cumplimiento de la legislacién en materia de evaluacion
ambiental que es de aplicacidén en este estudio. En particular nos referimos a la
siguiente:

v Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
v Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco
v Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

v Ley 9/2018, de 5 de diciembre, de evaluacién ambiental por la que se

modifica la anterior.
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v Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de los planes vy

programas.
v Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de la
contaminacion del suelo

Ademds la legislacién en materia de impacto acustico de referencia es la siguiente:

e Decreto 213/2012 de contaminacién acustica de la CAPV. donde establece en
su articulo 37 que las dreas acusticas para las que se prevea un futuro
desarrollo urbanistico, incluidos los cambios de calificacién urbanistica,
deberdn incorporar, para la tramitacidn urbanistica y ambiental

correspondiente, un Estudio de Impacto AcUstico.

1.1. EQUIPO DE TRABAJO

Para la realizacion de este estudio, ASMATU S.L. ha organizado un equipo de trabajo
que actuard bajo la Direccion General de Jokin Idarreta Cardona, Ingeniero civil.

Beatriz Barinaga MUgica. Licenciada en Ciencias del Mar. Especialista en Planificacion
y Arquitectura del Paisaje, en la supervisiéon del DAE v la realizacién de los mapas de
diagndstico ambiental.

Irene Aranguren Lopez. Licenciada en Geologia, redactard el documento.

2. OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DE LA PLANIFICACION

2.1. SITUACION ACTUAL DE LAS PARCELAS AFECTADAS

El Plan Especial de Ordenacién Urbana recoge los puntos en los que las Normas
Subsidiarias del planeamiento municipal de Azkoitia se ven modificadas en el Area 8-
Danobat.

A continuacion se presentan una serie de fotos aéreas de la parcela objeto de la
modificacion propuesta. En él se observa la parcela donde existié una edificaciéon
pero que actualmente se encuentra vacio. Asi mismo se observan los bloques de
viviendas construidas en la fase anterior y la zona urbanizada.
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Figura 1. Y 2: Foto aérea de la parcela y las edificaciones de DANOBAT.

2.2. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

En consonancia con lo dispuesto en el art. 68 de las normas urbanisticas
generales del documento de planeamiento general de Azkoitia, segin redaccion
intfroducida por la Modificaciéon n° 1 de las NN.SS., el objeto del presente documento
es el de modificar el nUmero de viviendas en el Area 8, pasando de las actuales 126 a
un total de 136, esto es, por debajo del méximo permitido, que con el esponjamiento
del 30%, se cifran en 163 viviendas, asi como la consiguiente redistribucion vy
concrecion del nUmero de viviendas que acogerdn cada una de las tres parcelas que
estdn sin edificar en altura.

Asi pues, las previsiones del presente Plan Especial se limitan a lo expuesto y no alteran
el resto de las previsiones aprobadas, manteniéndose tanto las alineaciones, perfiles,
etc. que, como ha guedado indicado, provienen de la Modificacién puntual de las
Normas Subsidiarias que fue aprobada con cardcter definitivo por el Consejo de
Diputados de la Excma. Diputacidn Foral de Gipuzkoa con fecha 03-10-2006.

2.3. MARCO DE ELABORACION

El contexto establecido en el conjunto de las disposiciones y documentos de
aplicacion en las materias afectadas por el mismo son los siguientes:

v Disposiciones territoriales, urbanisticas y/o de suelo:

Promovidas y vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:

¢ Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.
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Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. y
parcialmente derogado por el Decreto 123/2012, de 3 de julio.

Ley de 28 de noviembre de 2008, por la que se modifica la
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la
accién urbanistica.

Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacién del Territorio del Pais
Vasco.

Ley por la que se modifica la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica, de 28 de noviembre
de 2008.

Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de la
contaminacion del suelo.

Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocién de la
Accesibilidad.

Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban Ias normas
técnicas sobre condiciones de accesibiidad de los entornos
urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacidén
y comunicacion.

Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estdndares urbanisticos.

Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los
procedimientos de aprobacién de los planes de ordenacién del
territorio y de los instrumentos de ordenacidon urbanistica.

Ley 3/1998, General de Proteccidén del Medio Ambiente del Pais
Vasco, de 27 de febrero de 1998, y Decreto de 16 de octubre de
2012, por el que se regula el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica de planes y programas (Decreto 211/2012)
Decreto 211/2012, de 16 de octubre de 2012, de regulacion de los
estudios de impacto ambiental de planes y programas de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Ley del ruido, de 17 de noviembre de 2003, y Reales Decretos de 16
de diciembre de 2005 y 19 de octubre de 2007, de desarrollo de
aquélla en lo relativo a la evaluaciéon y gestion del ruido ambientdal,
el primero de ellos, y zonificacion acustica, objetivos de calidad vy
emisiones acuUsticas, el segundo.

Decreto 213/2012, de 16 de octubre de 2012, de contaminacién
AcuUstica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
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¢ Ley de Aguas, de 23 de junio de 2006.

¢ Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccién, gestion vy
ordenacién del paisagje en la ordenacién del territorio de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Promovida por la Administracion central:
¢ Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
¢ Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

v Instrumentos de ordenacién del territorio vigentes:

Normas urbanisticas generales del documento de planeamiento general
de Azkoitia.

Modificacion n°1 de las normas subsidiarias.

Plan Territorial Sectorial de ordenacion de mdrgenes de rios y arroyos de
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (vertiente Cantdbrica).
Aprobacién definitiva: 22 de diciembre de 1998. Modificacién del PTS
segun Decreto 449/2013, de 19 de noviembre (BOPV de 12 de diciembre
de 2013; correccién de errores, BOPV de 27 de enero de 2013).

Plan Territorial Sectorial de Creacién Publica de Suelo para Actividades
Econdmicas y Equipamientos Comerciales. Aprobacion definitiva:
Decreto 262/2004, de 21 de diciembre.

Plan Territorial Sectorial de Infraestructuras de Residuos Urbanos de
Gipuzkoa. Aprobacion definitiva: Decreto Foral 24/2009, de 21 de julio.
Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa. Aprobacion
definitiva: Norma Foral 6/2014, de 30 de junio.

UDALPLAN 2020: informacion del suelo Residencial, Actividades
Econdmicas, Sistemas Generales y categorizacion del Suelo no
urbanizable.
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http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.net/bopv2/datos/2004/11/0405964a.pdf
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2.4. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

Tal y como se ha mencionado en el apartado anterior, el objeto de la
modificacion evaluada en el presente documento afecta a los siguientes dmbitos
urbanisticos:

e Area 8 Danobat ubicado al suroeste del municipio de Azkoitia

Antecedentes

En junio de 2007 fueron aprobadas las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Azkoitia, dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco. Dentro del planeamiento se encuentra el Area 8-Danobat,
clasificado como suelo urbano, con clasificacion de residencial y categorizado como
no consolidado. En dicho documento se establece que se construirdn un total de 126
viviendas divididas en las 4 parcelas.

En 2008 se otorgd la licencia urbanistica para la construccién de 56 viviendas,
locales y garajes en las parcelas 3 y 4, asi como para los sdétanos de las parcelas 1y 2.

Mdads adelante, en el Estudio Detalle, se presentd un modificado del proyecto en
el que se contemplaba la construccidn de 66 viviendas en la parcela 4 ademds de
locales en planta baja y garajes bajo rasante y la edificacion de las plantas sétano de
las parcelas 1, 2y 3.

La resenada edificacion se acompasd con la urbanizacidén del entorno de la parcela
4, y también se halla ejecutado el encintado perimetral de las aceras de la Unidad de
Ejecucion.

La crisis en que se vio inmiscuido el mercado inmobiliario, imposibilitd la continuacion
de la promocidn residencial (edificacion en altura de las parcelas edificables nUmeros

1,2y 3), siendo éste el escenario en el que nos enconframos en la actualidad.

Objetivo de la alternativa elegida

Eel drea 8-Danobat consta de 4 parcelas, de las cuales ya estd edificada la n°4 , asi
como los garajes y trasteros de las 1,2 y 3. La edificabilidad total del drea se ve en la

siguiente tabla:

Pdagina 10 de 94



, Pagina 11 de
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y ESTUDIO 109
ACUSTICO RELATIVOS AL PLAN ESPECIAL DE
%ﬂsmm[! _J»| ORDENACION URBANA DEL AREA 8 “DANOBAT" EN Edicién: 0
r— AZKOITIA
Fecha:
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 25.01.2022
PARCELAS | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | N° VIVIENDAS
M2/(S) BAJORASANTE LOCALES uso SOBRERASANTE
GARAJES M2/(1) RESIDENCIAL | TOTAL M2/(1)
M2/(s) PLANTAS ALTAS
M2/ (1)
1 451,50 1345,50 294,25 1603,20 1897,45 12
2 471,50 1414,50 410,00 2810,00 3220,00 24
3 1147.,80 3443,40 422,25 4177,50 4599,75 34
4 1573,60 4720,80 805,20 6909,30 714,50 66
TOTAL 10924,20 1931,70 15500,00 17431,70 136

Las previsiones del presente Plan Especial se limitan a lo expuesto y no alteran el resto

de las previsiones aprobadas, manteniéndose tanto las alineaciones, perfiles, etc.

3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area 8 Danobat de Azkoitia se
ajustard a la regulacion establecida en el arficulo 97 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo.

Asimismo, se estard a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, la Ley 9/2018, de 5 de diciembre (por la que se modifica la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental), la Ley 21/2015, de 20 de julio,
por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005,
de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emisidon
de gases de efecto invernadero) y el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que
se regula el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes vy
programas. Los hitos a seguir son |os siguientes:

v Solicitud de inicio
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El promotor presentard ante el érgano sustantivo, junto con la documentacién
exigida por la legislaciéon sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental
estratégica simplificada, acompanada del borrador del plan o programa y de un
documento inicial estratégico.

» Organo Promotor: INMOGROUP, Grupo inmobiliario y promocién urbana S.L.

» Organo Sustantivo o Responsable de la aprobacién: Ayuntamiento de
Azkoitia.

» Organo Ambiental: Eusko Jaularitza — Gobierno Vasco.

v Consultas a las Administraciones puUblicas afectadas y a las personas
interesadas

Segun el articulo 30 de la Ley 21/2013, el érgano ambiental someterd el
borrador del plan o programa y el documento inicial estratégico a consultas de las
Administraciones pUblicas afectadas y de las personas interesadas.

Segun el Decreto 211/2012 se debe de posibilitar la consulta del Documento de
Inicio (art 9) a las administraciones publicas afectadas por el plan y al puUblico
interesado.

v Informe ambiental estratégico

Tal y como establece el articulo 31 de la Ley 21/2013, el érgano ambiental,
teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los
criterios establecidos en el anexo V, resolverd mediante la emisién del informe
ambiental estratégico donde se determinard si el plan fiene o no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente.

Una vez que el Organo Ambiental emita el informe ambiental estratégico, se
proseguird con la Aprobacién del plan.
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4. SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE

El dmbito urbanistico objeto de estudio estd ubicado al Suroeste del término

municipal de Azkoitia, Jausoro auzounea. En el entorno actualmente existe un solar

vacio rodeado de viviendas.

Dentro del dmbito de estudio de ambos emplazamientos, se identificardn vy

describirdn las siguientes variables de la componente ambiental.
SUBSISTEMA FISICO-NATURAL:

MEDIO ABIOTICO

- Clima

- Geologia

- Geomorfologia

- Suelos

- Hidrologia

- Hidrogeologia

- Procesos y riesgos

MEDIO BIOTICO

- Vegetacion

- Hdbitats de interés comunitario
- Flora

- Fauna

- Areas de Interés naturalistico

- Red de Corredores Ecologicos
- Paisaje

SITUACION AMBIENTAL
- Calidad del aire
- Situacion fénica
SUBSISTEMA SOCIOECONOMICO:

- Patrimonio cultural
- Instrumentos de Ordenacion

Las fuentes de informacion empleadas para completar la informacion relativa al

medio fisico del emplazamiento han sido las siguientes:

o GeoEuskadi, Infraestructura de Datos Espaciales (IDE) de Euskadi.

o Mapa Geoldgico del Pais Vasco E 1:25.00 0 (EVE).

o Agencia Vasca de Meteorologia (Euskalmet).
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o Sistema de Informacién Geogrdfica de Parcelas Agricola (SIGPAC).
Sistema de Informacién Geografico de Datos Agrarios (SIGA)
Instituto Nacional de Estadistica.

Instituto Geogrdfico Nacional (IGN).
Instituto Geoldgico y Minero (IGME).
Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente.

O O O O O

La informacién que proporciona el andlisis del medio fisico es determinar las
caracteristicas del emplazamiento y su entorno con el objeto de identificar los factores
ambientales mds sensibles que puedan verse afectados por los cambios de uso de
suelo propuestos en esta modificacion.

4.1. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS VARIABLES DEL COMPONENTE ABIOTICO

4.1.1. Clima

El drea de estudio del municipio de Azkoitia se ubica en la zona climdtica de la
vertiente atldntica del Pais Vasco, dentro de la cual se encuentra la totalidad de la
provincia de GuipuUzcoa. El clima de dicha zona se puede denominar segun la
clasificaciéon climdtica de Képen como clima templado humedo sin estacién seca, o
clima atldntico, simbolizado en tal clasificacion con el cddigo Cfb.

El municipio de Azkoitia presenta un clima de tipo templado ocednico, caracterizado
por temperaturas suaves, humedad relativa elevada, nubosidad frecuente vy lluvias
abundantes repartidas de forma regular durante todo el ano. Al igual que para el resto
del Pais Vasco, su localizacién meridional con respecto a la circulacion general
atmosférica del Oeste implica la existencia de dos estaciones bien marcadas -invierno
y verano- separadas por ofras dos estaciones de transicidén: primavera y otono.

Al igual que el conjunto del Territorio Histérico de Gipuzkoa, el drea de estudio,
presenta uno de los valores pluviométricos mds altos de Europa, siendo prdcticamente
todas sus precipitaciones en forma de lluvia. El clima tan hUmedo de Azkoitia se
manifiesta en los altos indices de humedad existentes incluso en verano, cuando hay
un 71% en el mes de julio en la estacién de lbai Eder en Azpeitia, ubicado a 90 msnm.

En lo que respecta a la insolacién, si sélo fuese por la latitud, el reparto de horas de sol
seria muy parecido en todo el Pais Vasco, pero la nubosidad determina que haya
importantes diferencias anuales y estacionales entre unas zonas y otras. El flujo del
nordeste, muy frecuente en primavera-verano hace que nuestra zona de estudio
tenga mds insolacién que otras zonas cercanas a la costa mds al Oeste en Euskadi.
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Este gradiente hace que nuestra zona de estudio tenga aproximadamente 1816 horas
de sol de media al ano.

Atendiendo al viento, el flujo general, que se manifiesta libre de las influencias locales
del relieve por encima de los 2000m. de altura, hay que destacar el predominio
absoluto durante el invierno de los vientos del sector sur, en contraste con el
predominio durante el verano de los vientos del sector norte.

En lo que respecta a los vientos superficiales, el observatorio de Igueldo presenta una
de las velocidades medias anuales de viento mds grandes de Euskadi, predominan los
vientos del N.

Segun la clasificacion climdtica de Képen, los datos identifican el dmbito con un clima
templado humedo sin estacion seca, simbolizado en tal clasificacion con el cédigo
Cfb. Segun la clasificaciéon de Papadakis (1966), adaptada por el MOPT en 1992, Se
denomina como clima ocednico de tipo maritimo templado humedo (MA — Hu), lo
gue conlleva inviernos poco frios y veranos suaves.

4.1.2. Geologia y geomorfologia.

La zona de Azkoitia se encuentra dentro de la zona denominada “Arco Plegado
Vasco”, perteneciente a la Cuenca Vasco-Cantdbrica que a su vez forma parte de la
terminacién occidental del Pirineo que, a nivel local, se traduce en una serie de
estructuras producto de la compresidon de la cobertura sedimentaria. El drea forma
parte de la Unidad de Oiz, dentro del Sector Erlo-Andutz-Arno.

En las Ultimas etapas del Cretdcico se produjo un basculamiento que hizo cambiar los
ritmos de sedimentacién, de modo que los macizos pirenaicos, hasta entonces de
influencia muy localizada en comparacion con la Meseta castellana y el Macizo
Asturiano, se convierten en lugar de origen de considerables aportes de material
terrigeno. En el Maestrichtiense se produjo un movimiento de regresién marina que se
acentud en el trdnsito del Cretdcico al Terciario, con algunas fluctuaciones, y que
respondid a un medio sedimentario marino muy inestable y de poca profundidad.

La zona de estudio se sitUa en su totalidad dentro de un conjunto de cardcter
estructural denominado “Unidad de Oiz" que comprende materiales cuya edad es
mayoritariamente del Cretdcico.

La unidad de Oiz abarca materiales mayormente sedimentarios, de cardcter detritico-
carbonatado, de las edades del jurdsico y cretdcico. Indicar que intercaladas
también aparecen materiales igneos, que afloran como coladas o sills.
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Figura 2. Mapa de situacion geoldgica. (Fuente: EVE.)

Centrdndonos en la zona objeto de estudio anadlizado en el presente
documento, la parcela ubicada en la calle Ibai Ondo, segun los datos obtenidos del
visor GeoEuskadi, se caracteriza por la presencia de dos unidades litoldégicas, por un
lado los depdsitos fluviales con permeabilidad media por porosidad y por otro
alternancia de lutitas negras y areniscas de permeabilidad baja por porosidad.

En la imagen siguiente se observa la ubicacién de ambas unidades.
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Figura 3. Litologia de la parcela

- Depésitos fiuviales

Alternancia de hititas
negras y areniscas

En cuanto a la geomorfologia general, en el municipio de Azkoitia se pueden
diferenciar tres zonas claramente, por un lado el casco urbano, el cual se encuentra
en una zona intermedia, a una cota media de +130. El nicleo se ve rodeado por
barrios altos ubicados en colinas que incluso alcanzan la cota +170 y por otro los

barrios ubicados al otro lado del rio Urola, los cuales se encuentran a una cota inferior

a la del propio casco histérico, a una cota aproximada de +115 m.

La parcela donde se ubica el proyecto razén del estudio, de hecho, encuentra
en su margen derecho la colina donde estd ubicada la ermita de San Martin.

En la imagen siguiente se muestra la unidad geomorfoldgica presente en la totalidad

de la zona de estudio, denominada “Aluvial”.
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Figura 4. Geomorfologia de la parcela

4.1.3. Hidrologia

El municipio de Azkoitia queda integrado practicamente en su totalidad en la
unidad hidrolégica del Urola.

El principal cauce fluvial que se encuentra en el drea es el propio rio Urola, de
jerarquia 1y con una longitud de su cauce principal de 59 km.

El rio franscurre superficialmente rodeando el municipio, quedando al norte en
la zona de estudio. Asi mismo, la zona de estudio es atravesada por una regata de
jerarquia 2 denominada Txalon de 4.245 m de longitud. Esta transcurre de manera
subterrdnea durante 130 m y atraviesa el dmbito de estudio de norte a sur, pero se
situa fuera de la parcela.

La regata cuenta con cartografia de inundabilidad de manera que podemos
comprobar que como consecuencia de lo anterior todo el dmbito se sitUa en zona
inundable con un periodo de retorno de 500 anos.
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Ademds, estd dentro del ARPSIS Azkoitia, aungque no se encuentra dentro de Ia
zona de flujo preferente ni dentro la zona de policia de cauces.

4.1.4. Hidrogeologia

En cuanto a las masas de aguas subterrdneas del entorno, la totalidad de la
parcela se encuentra ubicada en la masa de agua denominada Anficlinorio norte, el
sector Cuaternario Arrola-Murumendi para ser exactos.

En la imagen siguiente se representan las masas de agua identificadas en el
entorno.

Figura 5. Zona de interés hidrogeoldgico

La permeabilidad de la zona de estudio estd infrinsecamente condicionada
por las 2 unidades litoldgicas presentes en la parcela. Los depdsitos fluviales presentan
una permeabilidad media por porosidad, mientras que la unidad conformada por
alternancia de areniscas a veces calcdreas y Iutitas, por ofro lado, presentan
permeabilidad baja por porosidad

La imagen siguiente muestra las dos unidades mencionadas.
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4.1.5. Vulnerabilidad ante riesgos y catdstrofes

Este apartado se incluye obligatoriamente a partir de la aprobacién de la Ley 9/2018,
de 6 de febrero de evaluacién ambiental. En primer lugar, acotaremos la definicidén de
"accidente grave" y catdstrofe”. A continuacién, definiremos los posibles riesgos y
amenazas a las que va a estar sometida la revision del Plan.

Por Ultimo, en el caso de que efectivamente esté sujeto a algin(os) riesgo(s).
estableceremos cuales son los impactos significativos que pudiera ocasionar sobre el
medioambiente:

Términos

Accidente grave: suceso, como una emisién, un incendio o una explosion de gran
magnitud, que resulte de un proceso no controlado durante la ejecucién. Explotacion,
desmantelamiento o demolicidén de un proyecto, que suponga un peligro grave, ya
sead inmediato o diferido, para las personas o el medio ambiente.

Catdstrofe: suceso de origen natural, como inundaciones, subida del nivel del mar o
terremoto, ajenos al proyecto, que produce gran destruccidén o dano sobre las
personas o el medio ambiente.
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RIESGOS Y AMENAZAS

Riesgo de accidente grave por emisiones de sustancias nocivas al medio. Dado
gue no se trata de un plan del que se derive la emisidn de sustancias nocivas al aire,
esta variable se supone despreciable.

Riesgo de explosidon, incendio derivado del propio Plan. Aparte hemos
consultado el mapa de riesgos para la poblacion civil por actividades -riesgo quimico-
empresas Seveso-, desprendiéndose de la misma que tampoco se sitUa dentro del
radio de afeccién de ninguna instalacion de estas caracteristicas.

Riesgo de transporte de mercancias peligrosas, se encuentra entre las bandas
de 100 y 200 metros.

e Banda de 100 m

Banda de 200 m

Los principales riesgos naturales estdn comiUnmente asociados a los problemas
geomorfoldgicos, como las pendientes fuertes y la rugosidad acusada; los problemas
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geotécnicos, como la capacidad portante e inestabilidad de ladera; los hidroldgicos,
como la inundacién y el encharcamiento.

Tectdnica

En cuanto a la sismicidad de la zona, la peligrosidad sismica en Espana se
define por medio del mapa de peligrosidad sismica segin la Norma Sismorresistente
NCSE-02, actualmente en vigor. Este mapa suministra, para cada punto del territorio,
expresada en relacién al valor de la gravedad, la aceleracion sismica bdsica ab; un
valor caracteristico de la aceleracidn horizontal de la superficie del terreno
correspondiente a un periodo de retorno de 500 anos.

Figura 6. Mapa de sismicidad (Fuente: Ministerio del interior).

El mapa aporta el coeficiente de contribucién K, en el que se tiene en cuenta
la influencia, para cada punto, de los distintos fipos de ferremotos, en la peligrosidad
sismica. En base a estos datos, las parcelas de estudio se localizan en una zona de
peligrosidad sismica baja, situdndose en un rango de intensidades sismicas menores al
grado Vl en la escala oficial espanola M.S K. descartando por tanto problemas de esta
indole sobre las futuras construcciones.

Inundabilidad

Tal y como se puede apreciar en la figura siguiente, la parcela ubicada en Ibai
Ondo kalea, se ve afectada por riesgo de inundacién de 500 anos de periodo de
retorno, dato que tendrd que ser considerado en el futuro proyecto constructivo.
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Por ello se deberd estar a lo dispuesto en el Plan de Gestidon de Riesgos de Inundacion
vigente y al Plan Territorial Sectorial de ordenacion de mdrgenes de rios y arroyos de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco (vertiente Cantdbrica), que cuenta con
aprobaciéon definitiva el 22 de diciembre de 1998. Fue modificado dicho PTS segun
Decreto 449/2013, de 19 de noviembre (BOPV de 12 de diciembre de 2013; correccién
de errores, BOPV de 27 de enero de 2013). Por Ultimo, también es de destacar que
serdn de aplicacion las normas relacionadas a Areas Inundables del PGOU.

Como se aprecia en la imagen siguiente, en particular la correspondiente al Area 8
“Danobat”, estd denfro de una zona ARPSIs (Area con Riesgo Potencial de
Inundaciones) de acuerdo al Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y
gestion del riesgo de inundacion.

Los elementos que componen este servicio son polilineas que representan cauces o
zonas costeras con riesgo de desbordamiento y que motivan que las zonas limitrofes a
estos cauces o zonas costeras tengan un riesgo potencial significativo de inundacion.

La delimitacién de las ARPSIs se realiza sobre la base de la evaluacion preliminar del
riesgo de inundacién, que se elabora a partir de la informacién facilmente disponible,
como datos registrados y estudios de evolucidn a largo plazo, incluyendo el impacto
del cambio climdtico. Existe el riesgo potencial de inundaciones sobre el Medio
Urbano, dado que la regata Txalon discurre dentro del dmbito pero fuera de la
parcela. Cuando se hizo la obra de bajo rasante y urbanizacion se desvid esa regata

junto a la calle Ibaiondo (regata actual descubierta)


http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2013/12/1305386a.pdf
http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2014/01/1400335a.pdf
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Figura 7. Mapa de inundabilidad
Erosién
En cuanto a la erosién, la parcela ubicada en lbaiondo corresponde a zonas
con unos niveles de erosidon real muy bajos como consecuencia de la urbanizacién de
la zona. A continuacién, se puede ver una imagen en la que se representa la erosion
potencial segin el modelo RUSLE. En ella, se puede ver como la mayor parte de la
parcela estd incluida dentro un riesgo de erosidén potencial de 10-25 t/hay ano.

Eroskin dove: 10,25 Vha y afla

Bl Eostons timayan

. Eroside srerna =200 tha y sl

Entre los riesgos antropogénicos destacamos:
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Vulnerabilidad a la contaminacidn de los acuiferos

A pesar de ser una zona de permeabilidad media porosidad, la cartografia de
vulnerabilidad a la contaminacion existente (Fuente: Geoeuskadi), clasifica la zona del
entorno de la parcela como de vulnerabilidad alta en la totalidad de la parcela.

Figura 8. Vulnerabilidad de los acuiferos presentes en la parcela (Fuente: GeoEuskadi)

Suelos potencialmente contaminados

En este apartado cabe destacar que, cuando se puso en marcha el proyecto
para la urbanizacion del drea “8-Danobat) la parcela ubicada en la calle lbai Ondo,
se redactd el Plan de excavacion y se obtuvo la resolucidon correspondiente que
posibilitd las actuaciones de urbanizacién y edificacién hasta cota cero, ya
ejecutadas. Por Ultimo se ha obtenido la Declaracién de la Calidad del Suelo (DCS)
qgue autoriza en la parcela que se implante el uso residencial previsto. Se adjunta en el
anexo correspondiente la DCS y la nota correspondiente en el Registro de la
Propiedad

En la siguiente imagen se muestra el perimetro del drea recogida en el
inventario mencionado y que estd pendiente de actualizar por parte del Organo
Ambiental.
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Figura 9. Parcela inventariada segun el Decreto 165/2008. (Fuente: Geoeuskadi).

Registro de zonas protegidas

En cada demarcacion, el organismo de cuenca estd obligado a establecer vy
mantener actualizado un Registro de Zonas Protegidas, con arreglo al articulo 9 de la
Directiva 2000/60/CE (Directiva marco de aguas - DMA) y al articulo 99 bis del texto
refundido de la Ley de Aguas (TRLA). La inclusidon de todas ellas en un registro Unico en
la demarcacién resulta de especial interés para su adecuada consideracion tanto en
la gestion de la cuenca como en la planificacion hidrolégica. En resumen, el Registro
de Zonas Protegidas en el dmbito competencial de la CHC en la Demarcacion
Hidrogrdfica del Cantdbrico Oriental diferencia los siguientes tipos de zonas
protegidas:

- Zonas de captacién de agua para abastecimiento

- Zonas de futura captacién de agua para abastecimiento

- Zonas de especies acudticas econdmicamente significativas
- Masas de agua de uso recreativo

- Zonas vulnerables

- Zonas sensibles

- Zonas de proteccion de hdbitat o especies.

- Perimetros de proteccién de aguas minerales y termales

- Reservas naturales fluviales

- Zonas de proteccion especial designadas en los planes hidroldgicos



, Pagina 27 de
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y ESTUDIO
ACUSTICO RELATIVOS AL PLAN ESPECIAL DE 109
éﬂsmnﬂg@ ORDENACION URBANA DEL AREA 8 “DANOBAT” EN Edicién: 0
e AZKOITIA
Fecha:
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 25.01.2022

- Zonas humedas designadas bajo el convenio de RAMSAR

Consultando la IDEE disponible a través del servidor de Geoeuskadi, en el apartado de
Registro de Zonas Protegidas, el dmbito no se encuentra dentro de ningun drea
protegida.

Cambio climatico

En los dmbitos internacional, regional y local los esfuerzos en la lucha contra el cambio
climdatico se han centrado en mayor medida en la mitigacién, con el objeto de lograr
una reduccidén de los gases de efecto invernadero (GEl). No obstante, dado que este
tipo de acciones, aunque necesarias, no son suficientes para evitar los impactos del
cambio climdtico, es preciso actuar desde la planificacion en la bUsqueda de posibles
respuestas.

Existe un consenso cientifico que evidencia que los efectos del cambio climdtico son
inevitables; por ello en los Ultimos anos se estd produciendo un impulso importante a
las politicas de adaptacién, que en Europa se ven materializadas a través de la
Estrategia Europea de Adaptacion al Cambio Climdtico (2013). La citada estrategia
reconoce la necesidad del impulso regional y local a las politicas de adaptacién
efectivas. De ahi la necesidad de incorporar la variable del cambio climdtico en los
estudios ambientales.

Euskadi participa en diferentes iniciativas intfernacionales y acciones donde la
adaptacién al cambio climdtico es el eje central de la actuacién, como son:

Redaccion de la Estrategia de Cambio Climdtico del Pais Vasco (KLIMA 2050),
aprobada en el ano 2015.

Participacion en el Compact of States and Regions de la Cumbre de Lima (COP20) o
la iniciativa Regions Adapt en 2015.

En el marco de la 8 Conferencia Europea de Ciudades y Pueblos Sostenibles, se firma
la “"Declaracion Vasca como nueva hoja de ruta para crear municipios mds
productivos, sostenibles y resilientes”, en 2016.

En la Estrategia de Cambio Climdtico del Pais Vasco, concretamente en su Meta 3,
aboga por incrementar la eficiencia y la resiliencia del territorio en las proximas
décadas y apuesta por proporcionar herramientas de apoyo a los municipios de la
CAPV como, por ejemplo, mediante la realizacién de mapas comparativos de
vulnerabilidad, incrementando asi el conocimiento que puedan tener los municipios




, Pagina 28 de
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y ESTUDIO
ACUSTICO RELATIVOS AL PLAN ESPECIAL DE 109
éﬂsmnﬂg@ ORDENACION URBANA DEL AREA 8 “DANOBAT” EN Edicién: 0
e AZKOITIA
Fecha:
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 25.01.2022

sobre su exposicién, vulnerabilidad, riesgo, etc., y el desarrollo de una metodologia
que permita identificar dreas vulnerables, asi como la elaboracion de una cartografia
de vulnerabilidad ante el cambio climdtico para la CAPV. Con ese objetivo IHOBE
publica la “Evaluacién de la vulnerabilidad y riesgo de los municipios vascos ante el
cambio climdtico” en 2019 dentro del proyecto “Andlisis de impactos y vulnerabilidad
de los municipios vascos ante el cambio climdtico”, llevado a cabo en el ano 2017.

El citado andlisis sigue el modelo conceptual para la evaluacion de los efectos del
cambio climdtico de acuerdo al quinto informe de evaluacion del grupo
Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climdtico (IPCC, 2014). Este informe
considera el riesgo como una funcién de la amenaza, la exposicién y la vulnerabilidad,
siendo la vulnerabilidad, a su vez, la funcidén de la sensibilidad y de la capacidad
adaptativa. Tomando como referencia las amenazas climdaticas identificadas en la
Estrategia Vasca de Cambio Climdatico Klima 2050, el andlisis de vulnerabilidad y riesgo
de los municipios vascos se ha focalizado en cuatro cadenas de impacto:

e Impacto por olas de calor sobre la salud humana.

e Impacto por inundaciones fluviales sobre el medio urbano.

e Impacto porinundaciones por subida del nivel del mar sobre el medio urbano.
e Impacto por aumento de la sequia sobre actividades econdmicas (con

especial interés sobre el medio agropecuario).

La valoraciéon de los citados impactos se sectoriza de acuerdo a la citada Estrategia
KLIMA 2050 en:

e Medio Urbano.

e Sector primario.

e Biodiversidad.

e Salud.

e Infraestructuras lineales.

e Energia e industria.

Para hacer el estudio se han seleccionado los tipos de datos que pueden caracterizar
mejor los distinftos componentes de la vulnerabilidad y el riesgo para cada una de las
cadenas de impacto seleccionadas; es decir, la amenaza o peligro, la exposicién, la
sensibilidad y la capacidad de respuesta/ capacidad adaptativa. En este andlisis se
valoran los riesgos en dos escenarios diferentes (RCP 4.5 y RCP 8.5), definidos en
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funcion de la emision de gases de efecto invernadero, siendo el mds desfavorable el
RCP 8.5.

El dmbito en el que se localiza la parcela objeto de estudio se encuentra en medio
urbano. Como impactos futuros son de esperar un incremento de las inundaciones (en
frecuencia y gravedad), deslizamientos de tierra o subsidencias, asi como periodos de
sequia. Con respecto a las inundaciones fluviales, en particular, se esperan
incrementos significativos de los caudales mdximos de avenida, de la superficie
inundada y de los valores de caudal y velocidad de la corriente debido al incremento
de precipitaciones intensas.

A priori es previsible que pueda sufririmpacto por aumento de olas de calor en dmbito
urbano. Asimismo, el emplazamiento es susceptible de sufrir inundaciones de cardcter
fluvial. La vulnerabilidad y el riesgo frente al cambio climdtico dependen de las
caracteristicas fisicas, bioldégicas, ecoldgicas, econdmicas, sociales y culturales de
cada municipio.

4.2. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS VARIABLES DEL COMPONENTE BIOTICA

4.2.1. Biogeografia y vegetacion

Segun sus caracteristicas climdaticas previamente analizadas, y principalmente
por la ausencia de una marcada sequia estival, podemos decir que el municipio de
Azkoitia en que se encuentra la zona estudiada, se localiza en la regidn Eurosiberiana.

Tras realizar una sintesis de los datos bioclimdaticos, floristicos y de vegetacion
que caracterizan las diferentes unidades biogeogrdficas reconocidas, de acuerdo con
Berastegi et al. (1997) y Rivas- Martinez et al. (2001), se establece para la CAPV la
tipologia biogeogrdfica que indica su localizacién en la Regidon Eurosiberiana,
subregidén  Atldntico-Centroeuropea, provincia Atldntica europea, subprovincia
Cantabroatldntica, Sector Cdntabro- Vasconico, Distrito Vascénico Oriental. A nivel
bioclimdtico, aparecen ombrotipos de hUmedo a ultrahiperhUmedo, con unos veranos
lluviosos.
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Vegetacién potencial

Se frata de aquella vegetacion que albergaria el territorio sin la presencia
humana. En la zona de estudio, la vegetacion potencial estaria conformada por las
siguientes unidades de vegetacion o formaciones vegetales, de acuerdo a la
informacion aportada por la Cartografia Temdtica Ambiental del Pais Vasco
(GEOEUSKADI), tal y como podemos observar en la imagen inferior:

v' Robledal aciddfilo vy robledal-bosque mixto: ocupa la totalidad del dmbito.

Figura 10. Vegetacion potencial en el dmbito de estudio (Fuente: Geoeuskadi).

El robledal aciddfilo es un tipo de bosque que, aunque dominado por el roble
pedunculado (Quercus robur), en las masas mejor conservadas da cabida en su
composicién a la mayor parte de los drboles y arbustos de la comarca.

Este tipo de formacién vegetal de bosque mixto se establece en estrechos
valles y laderas de fuerte pendiente, sobre sustratos predominantemente bdsicos y
suelos débilmente dcidos, eUtrofos (suele buscar suelos profundos).

A diferencia de otras formaciones vegetales de bosque en la CAPV, en el
bosque mixto no se da un predominio absoluto de una especie arbdrea sobre las
demds, al no permitirlo las condiciones ambientales reinantes. Debido a la influencia
del sustrato existente cuando aflora (calizas), o al terreno poco estable y proclive a
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desprendimientos locales sobre los que se asienta, el roble pedunculado, aciddfilo y
de lenfo crecimiento, cede su lugar infermitentemente a ofras especies, como el haya
(Fagus sylvatica), que llega a dominar a partir de ciertas cotas variables, en funcion de
la situacion topogrdfica. Aumenta sus efectivos a medida que se asciende en altitud, y
en los barrancos mds brumosos.

La vegetacion representativa de este tipo de formacion vegetal incluye las
siguientes especies: Quercus robur, Fraxinus excelsior, Castanea sativa, Acer
campestre, Corylus avellana, Ulmus glabra, Fagus sylvatica, Tilia platyphyllos, Cornus
sanguinea, Crataegus monogyna.

El drea potencial del robledal eUtrofo — bosque mixto de frondosas se extiende
por gran parte de la comarca. De forma similar al resto de bosques caducifolios, ha
sufrido intensamente la accidn humana y una fuerte disminucion. Debido al hecho
gue ocupan en ocasiones terrenos desfavorables para las prdcticas agricolas (fuertes
pendientes o suelos con roca aflorante), se conservan muchos retazos; algunos en
buen estado, ofros, sin embargo, muy alterados.

La tala o aclareo de estos bosques conduce al desarrollo de los zarzales de
Rubus ulmifolius, principalmente. Las zarzas crecen con vigor y rapidez, pudiendo llegar
en poco tiempo a tapizar el suelo de una densisima e impenetrable marana. De entre
las zarzas pudieran llegar a emerger brotes de fresno (Fraxinus excelsior), cornejo
(Cornus sanguinea), sauce (Salix atrocinereq)... iniciando la progresién hacia el
bosque. Son también frecuentes los matorrales en los que se mezclan zarzas, helecho
comun (Pteridium aquilinum) y argoma (Ulex europaeus).

Y entre las especies de flora destacamos: Hedera helix, Tamus communis,
Polystichum sefiferum, Asplenium scolopendrium, Dryopteris affinis, Hypericum
androsaemum, Arum italicum, Ruscus aculeatus, Mercurialis perennis, Sanicula
europeq, Vicia sepium, Lamiastrum galeobdolon, Saxifraga hirsuta, Brachypodium
syltaticum.

A ellas podrian unirse otras muchas especies, como son Viola sylvestris subsp.
Riviniana y Ranunculus nemorosus, muy frecuentes en casi todos los bosques; Daphne
laureola y Helleborus viridis subsp. occidentalis, menos abundantes pero regularmente
distribuidos, asi como llex aquifolium, Euphorbia amygdaloides, Symphytum tuberosum,
Pulmonaria longifolia, Bromus ramosus, Athyrium filix-femina, Scilla lilio-hyacinthus...
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Vegetacién actual

La vegetacion actual difiere en gran medida de la vegetacion potencial
anteriormente descrita. En la zona de actuaciéon domina la vegetacion ruderal -
nitréfila, propia de zonas urbanizadas.

Segun el visor cartogrdfico ambiental GEOEUSKADI, la vegetacién del dmbito

de actuacion la podemos observar en la imagen inferior.

' Ruderalnitrofila

- Zona sin vegetacidn

- Plantaciones forestales (Robinia
pseudoacacia)

Huertas y frutales

I—H Prados y cultivos atldnticos

Figura 11. Tipos de vegetacién en el dmbito de estudio (Fuente: Geoeuskadi).

Se pueden diferenciar las siguientes unidades de vegetacién:

v Vegetacion ruderal - nitréfila de zonas urbanizadas: ocupa toda la parcela del
dmbito de actuacién.

El resto de tipos de vegetacion aparecen en la periferia del dmbito.
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Arboles Singulares

Tras consultarse el listado de drboles singulares protegidos de la CAPV, se
verifica que el drea de estudio no alberga ningun ejemplar de estas caracteristicas.

4.2.2. Flora amenazada

Consultadas las fuentes pertinentes, y dado que presenta una clara influencia
urbana, se puede comprobar que la zona de estudio no presenta especies de flora
amenazada. Segun el visor cartografico ambiental GEOEUSKADI, se considera que la
distancia de la zona de actuacién respecto de las poblaciones mds proximas de
especies floristicas amenazadas es suficientemente grande para que no se produzca
ninguna afeccidn por el desarrollo urbanistico planteado.

4.2.3. Fauna

Para la readlizacién de este apartado se han consultado diversas fuentes de
informacion existentes, a saber:

v Atlas de Vertebrados de la CAPV
v Catdlogo Vasco de Especies Amenazadas (CVEA)

v Atlas de Vertebrados y de Aves nidificantes: se han considerado las especies
presentes en la cuadricula 30TWN89.

v" Visor GEOEUSKADI

La identificacion de las dreas de importancia para la fauna, se trata de realizar a la
escala de la actuacion planteada. Estas identificaciones se basan fundamentalmente
en la presencia de fauna de interés, y en concreto de especies animales protegidas,
aunque esto no significa que no existan ofras zonas de interés para la fauna diferentes.
En los alrededores de la zona afectada directamente por la modificacion es muy dificil
asignar de manera especifica una fauna asociada de forma permanente, debido a la
presion humana sobre la zona y a la movilidad de muchas especies.

La zona proyectada es un drea antropizada, en mayor o menor grado, al igual que las
inmediaciones de la misma. Como consecuencia de ello, la presencia de especies de
interés en el dmbito es prdcticamente nula, y no se esperan en principio afecciones de
consideracion a la fauna presente en el entorno, habituada a la presencia humana,
ufilizando las edificaciones, los jardines y los parques para sus funciones vitales,
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adaptada por tanto a vivir en las ciudades, y que cumple su funcidn en el ecosistema
urbano.

La fauna de mayor interés estard ligada a las formaciones vegetales naturales, ya que
representan los hdbitats de unas especies animales caracteristicas. A nivel general, en
las zonas de estudio se pueden considerar especies asociadas al bosque de riberay a
campina. Se analizan a continuacién los distintos grupos faunisticos mds importante del
entorno:

En este medio la herpetofauna estd bien representada, con especies como el sapo
comun (Bufo bufo), lucién (Anguis fragilis), tritdbn palmeado (Triturus helveticus) y tritdn
jaspeado (Triturus marmoratus). Entre los reptiles, se pueden encontrar Lagartija Ibérica
(Podarcis hispanica), eslizon triddctilo (Chalcides striatus) o el lucidon (Anguis fragilis).

Las aves destacan por la comunidad de paseriformes, con especies de silvidos,
tdardidos, pdridos, etc., entre los que se pueden citar el zorzal comuin (Turdus
philomelus), el petirrojo (Erithacus rubecula) o la lavandera blanca (Motacilla alba). La
fauna de tipo generdlista estard representada por: Paloma Bravia (Columba livia),
Tértola Turca (Streptopelia decaocto), Vencejo Comun (Apus apus), Golondrina
Comun (Hirundo rustica), Avidbn Comun (Delichon urbica), Colirrojo Tizén (Poenicurus
occhruros), Urraca (Pica pica), Estornino negro (Sturnus unicolor) y Gorrion Comun
(Passer domesticus).

La representacidn de mamiferos estd encabezada por especies como Ratdén de
campo (Apodemus sylvaticus), ratdén espiguero (Micromys minutus), Rata de agua
(Arvicola sapidus) o el tan comUn Ratén casero (Musculus domesticus), ademds de
murciélagos, como el Murciélago Comun (Pipistrellus pipistrelus). Ademds, en las
inmediaciones de las zonas boscosas y de campina, se pueden citar la comadreja
(Mustela nivalis), el erizo (Erinaceus europaeus) o el topo (Talpa europaea).

4.2.4. Red NATURA 2000 y Habitats de interés comunitario segin Directiva
92/43/CEE

Red NATURA 2000

No existe ninguna zona de la Red Natfura 2000 afectada por el presente Plan
Especial, ni en las inmediaciones, segun la informacién facilitada.
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Ofras figuras de Proteccién

Conviene mencionar que tampoco existen otras figuras legales de proteccion.
Ni humedales Ramsar, ni Biotopo protegido, ni Parque Natural.

Hdbitats de Interés Comunitario (Directiva 92/43/CEE)

La definicion de los hdbitats de interés comunitario viene dada por la Directiva
92/43/CEE o Directiva Hdbitats. Se tienen en cuenta aquellos tipos de hdbitats cuya
distribucién natural es muy reducida o ha disminuido considerablemente en el territorio
comunitario, asi como los medios naturales destacados y representativos de una de las
seis regiones biogeogrdficas de la Unidn Europea. En total, son casi 200 tipos de
hdbitats recogidos en el Anexo | de la Directiva Habitats.

De acuerdo con la Directiva Hdbitats (Directiva 92/43/CEE), son hdbitats de interés
comunitario aquellos amenazados de desaparicidén en su drea de distribucién natural,

que tengan un drea de distribucidn reducida por causas naturales o antrépicas, o
constituyan  ejemplos representativos de las regiones biogeogrdficas de la Unidn
Europea.

Segun el visor cartogrdfico ambiental GEOEUSKADI, los hdbitats de interés
comunitario proximos al dmbito de actuacion (actualizados a 2019), se indican en la
imagen inferior:
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Figura 12. Habitat de interés comunitario

Son considerados ademds hdbitats prioritarios los que estdn amenazados de
desaparicion y cuya conservacion supone una especial responsabilidad para la Unidn
Europea por la proporcién de su drea de distribucion natural incluida en este territorio.

En la zona de estudio no hay catalogados Hdbitats prioritarios.

Ligeramente distinta es la zonificacidon del visor cartogrdfico ambiental
GEOEUSKADI, para los hdbitats EUNIS existentes en el dmbito de actuacién

(actualizado a fecha de 2019), reflejados en la imagen siguiente:
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Construcciones de baja densidad
| | i

Laminas de agua corriente de rios y
arroyos

Plantaciones de Robinia
pseudoacacia

l Prados de siega atlanticos, no
pastoreados

Figura 13. Tipos de Hdbitats EUNIS, existentes en el dmbito de estudio, actualizados a 2019
Fuente: Geoeuskadi).

4.2.5. Red de Corredores Ecolégicos

La Red de Corredores Ecoldgicos de la CAPV (espacios propuestos para la Red
Natura 2000) tiene como objetivo gestionar el conjunto de los elementos del paisaje
gue mejoren la migracion, la distribucion geogrdfica y el intercambio genético de las
especies silvestres, tal y como recomienda en su articulo 10 la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1992. El establecimiento de estos corredores es un
compromiso recogido en el Programa Marco Ambiental 2007-2010 de la CAPV, dentro
de la meta de proteccion de la Naturaleza y Biodiversidad.

Los Corredores Ecoldgicos son considerados como condicionantes
superpuestos dentro del PTS Agroforestal y el criterio de ordenacion de estas zonas estd
orientfado a establecer usos que permitan su funcionalidad.

Tras analizar el entorno de la zona de actuacién con el visor cartogrdfico
ambiental GEOEUSKADI, éste no se encuentra dentro de la Red de Corredores
Ecoldgicos.
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4.2.6. Paisaje

La Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible (2002-2020) incluye
entre los objetivos la elaboracion de un Catdlogo de Paisajes Singulares vy
Sobresalientes de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (CAPV) vy la posterior
redaccién de los planes de conservacion y restauracion para cada uno de los paisajes
catalogados. Respecto a la unidad de paisaje se considera como industrial en
dominio antropogénico.

Posteriormente, el afo 2014, el Gobierno Vasco aprobd el Decreto 90/2014
sobre proteccion, gestion y ordenacién del paisaje en la ordenacion del territorio de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, con el objetivo de fijar los mecanismos
normalizados para dar cumplimiento a dichas previsiones.

El Decreto identifica instrumentos como los Catdlogos del paisaje, las
Determinaciones del paisaje, los Planes de accidén del paisaje y los Estudios de
integraciéon paisajistica.

El dmbito de actuacioén se localiza dentro del Area funcional de Urola Kosta, para el cual
se elaboré el Catdlogo de Paisaje correspondiente. En particular dentro de la Unidad de

paisaje de la cuenca Azpeitia-Azkoitia.

4.3. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS VARIABLES DEL COMPONENTE AMBIENTAL

4.3.1. Calidad del aire

La calidad del aire en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco se mide a
través de una red de control y vigilancia de acuerdo a los criterios establecidos en la
Directiva 96/62 sobre Evaluacion y Gestion de la Calidad del Aire. La norma de
referencia en lo relativo a la calidad del aire es el Real Decreto 102/2011. En él se
establecen los limites para los principales contaminantes presentes en el aire ambiente
y regula la gestién de la calidad del aire en términos de cédmo hay que medir, evaluar,
que informacién hay que suministrar a la poblacion y las actuaciones en caso de
sobrepasar determinados valores de concentracion.

Los contaminantes que tienen unos limites para la proteccion de la salud son:
SO2 (didxido de azufre), NO2 (didxido de nitrégeno), PM10 (particulas con didmetro
inferior a 10 micras), PM2,5 (particulas con didmetro inferior a 2,5 micras), CO
(mondéxido de carbono), O3 (ozono), CéH6 (benceno), Pb (plomo), As (arsénico),
Cd(cadmio), Ni (niquel) y B(a)P (benzo(a)pireno). Para ello, se ha zonificado el territorio
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y a cada zona se le asocia una calidad del aire global segin varias categorias o
niveles del indice de calidad del aire (bueno, admisible, moderado, malo, muy malo,
peligroso).

En el municipio no existe ninguna estacién de calidad del aire dentro de la Red
de Calidad vy Vigilancia de la Contaminacion atmosférica de Gobierno Vasco, el mdas
cercano se ubica en el municipio colindante, Azpeitia

| Esmdocaidoddelare | 502 | Noz [ 03 | pwo | 25
My B g-1o0 [a¥.1y 0-80

0-20 0-i0

1071-200 49-100 g1-T20 21-35 11-20
201-350 101200 | 121180 Ja-50 21-#5
Iaho 351-500 Z07-£00 | 181-240 51100 | 2a-50
iLny mighc | 501-1250 | 4011000 | 281-600 | 191200 | 51-800

Estacion metecroldgica = c = : 2

* Las estaciones oon parametros meteoroldgicss y 18 estacidn de Munoa gue mide ETX se presentan en

el mapacon color gris. Estos datos no se utilizan para caicular el ITA

Figura 14. Rangos para la clasificacion de las concenfraciones de los diferentes
pardmetros para el cdlculo del ICA (indice de Calidad del Aire) diario. (Fuente: web
Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda.
http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/informacion/evaluacion-de-la-calidad-del-aire-en-
euskadi/)

La estacidon mds cercana a la zona de estudio de este documento es la ubicada en
Azpeitia. Dicha estacion mide:

v NO2
v Os

v PMio
v PM2s

v SO2


http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/informacion/evaluacion-de-la-calidad-del-aire-en-euskadi/
http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/informacion/evaluacion-de-la-calidad-del-aire-en-euskadi/
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Ademds de ofros pardmetros como precipitacion, presion, temperatura y velocidad
del viento. El 54,5% de las mediciones muestran valores de calidad del aire muy bueno
y un 45.5% de los datos, como buenos.

Figura 15. Ubicacién de la Estacion Meteorolégica Azpeitia frente a la parcela "Danobat”
en Azkoitia

4.3.2. Situacion fénica

Siguiendo los criterios de marca la ley del ruido 37/2003 y su reglamento de
desarrollo. Segun el RD 1367/2007 las dreas acusticas vendrdn delimitadas por el uso
caracteristico de la zona. En el caso, de la zona de afeccién se tendrd en cuenta la
zonificacién de uso residencial para la parcela de “Danobat™.

Las dreas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo urbanistico,
incluidos los cambios de calificacién urbanistica, deberdn incorporar, para la
framitacion urbanistica y ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto AcuUstico
gue incluya la elaboracién de mapas de ruido y evaluaciones acuUsticas que permitan
prever el impacto acustico global de la zona y que contendrdn, como minimo:

1. Un andlisis de las fuentes sonoras en base a lo descrito en el articulo 38.
2. Estudio de alternativas, en base a lo descrito en el articulo 39
3. Definicidn de medidas en base a lo descrito en el articulo 40.

La zonificacién acustica de la zona del planeamiento descrita seria de tipo “A”
“Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial”. Los objetivos de
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calidad acustica que marca el reglamento de desarrollo para dicha zonificacién es la

siguiente:

Los valores de aplicacion para el futuro desarrollo urbanistico, una vez aplicada la
restriccion de 5 dB(A), corresponden a los siguientes:

: = indices de ruido
Tipo de area acustica
Ld Le Ln

Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

£ suelo de uso sanitario, docente y cultural que 55 55 45
Fequiera una especial proteccion contra la
‘contaminacidn acstica.

A Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

A uelo de uso residencial. _— 60 60 50

D Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 60
suelo de uso terciario distinto del contemplado en ¢). | 65 65

¢ Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 68 88 58
suelo de uso recreativo y de espectaculos
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

B suelo de usoindustrial. di | R W
‘Ambitos/Sectores del territonio afectados a sistemas

F  generales de infraestructura de transporte, u ofros (1) (1 (1)
lequipamientos publicos que los reclamen.

Figura 16. Mapa estratégico de ruido de Azkoitia: Mapas de niveles sonoros tréfico rodado
(Ltarde)
LEYENDA TEMATICA

Nivel sonoro (dB(A))

I:I <50
[ ] 5054
[ sss50

B s0-64
Bl s
[ S0

Barreras aclsticas
Mapa estratégico de ruido de Azkoitia: Mapas de niveles sonoros tréfico rodado

Figura 17.
(Lnoche)

4.4, IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS VARIABLES DEL COMPONENTE SOCIOECONOMICO

4.4.1. Patrimonio cultural

Los catdlogos de monumentos, jardines, parques naturales o paisajes, que

merezcan una especial

proteccién, son documentos complementarios de las

determinaciones de los Planes, o de las Normas Subsidiarias, tal como precisa el
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articulo 86 del Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana). El catdlogo es una
numeracién o lista ordenada de los bienes objeto de una singular tutela y una
descripcién literaria y/o grdfica de los mismos.

La proteccién de esos bienes debe quedar garantizada, no solo por las
disposiciones de cardcter general (fundamentalmente la Ley 6/2019, de 3 de julio de
Patrimonio Cultural Vasco. sino, también por unas ordenanzas especiales y adecuadas
a la naturaleza de los mismos. Aprobado el Plan que contenga el Catdlogo, los bienes
comprendidos en éste serdn inscritos en un registro publico referido en el Articulo 87 del
Reglamento de Planeamiento.

Por su importancia préctica, es oportuno resaltar que, desde el momento de la
Aprobacién inicial de las Normas Subsidiarias (y el P.G.O.U.), debian anotarse, en ese
registro y con cardcter preventivo, los bienes catalogables, lo que supone una
cautelar y beneficiosa medida de proteccion. Las Normas Subsidiarias y el posterior
P.G.O.U. y sus correspondientes modificaciones, de las que forma parte este catdlogo,
contienen la normativa aplicable a la proteccion de los bienes relacionados con el
apartado siguiente.

La Ley 6/2019, de 3 de julio es la normativa sectorial de aplicacion, junto con
otras importantes disposiciones auxiliares, principalmente, el Decreto 189/1990 de 17
de Julio, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y
edificado.

En el término municipal de Azkoitia existe un importante conjunto de elementos
de interés arqueoldgico.

El Departamento de Cultura del Gobierno Vasco distingue entre tres tipos de
yacimientos:

v Zonas Arqueoldgicas — Estaciones Megaliticas

v Zona Arqueoldgica del Casco Histérico

v Zonas de Presuncion Arqueoldgica.

En el drea del plan en estudio no se ha encontrado ningun elemento o
conjunto patrimonial catalogado de esta forma.

Ademds, dicho Departamento de Cultura tiene catalogados una serie de
elementos de interés cultural, que se dividen en diferentes grados de proteccién:
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1. Bienes inmuebles declarados por la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:
gozan de proteccién legal como Bienes Culturales Calificados con categoria de
Monumento, y estdn sometidos al régimen de proteccién que regula la Ley 7/1990, de
3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco. Segun lo establecido en la citada Ley,
cualquier intervencion en estos Bienes o en su entorno, requerird de la autorizacién de
Diputacién Foral de Gipuzkoa.

2. Bienes inmuebles con propuesta para su inclusién en el Registro General de
Bienes Culturales Calificados o en el Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco:
elementos que, tras los andlisis de valoracién sectorial del Patrimonio Cultural
realizados, cuentan con propuesta para ser protegidos legalmente a través de los
mecanismos que prevé la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco (Monumentos
Calificados e Inventariados).

Para ellos se recomienda normalmente de forma genérica que las
intervenciones que se redlicen sean las de Restauracién Cientifica y Restauracién
Conservadora, tal y como se definen en el anexo | “Intervenciones de Rehabilitaciéon™
contenidas en el Decreto 317/2002 sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del
Patrimonio Urbanizado y Edificado. Al objeto de dotar de un entorno de protecciéon
cautelar a ese patrimonio, se recomienda que en el caso de los inmuebles propuestos
para ser declarados Monumento o Conjunto Monumental de la CAPV se respete un
retiro minimo de 15 metros sin construcciones ni instalaciones ni vallados adscritos a
edificacién de nueva construccion.

3. Bienes inmuebles propuestos para ser custodiados a nivel municipal: estos son
elementos con valores culturales de interés notable en el dmbito comarcal y/o
municipal, pero que sin embargo no rednen los valores suficientes para ser declarados
Monumentos vy, por lo tanto, se consideran bienes de interés municipal/local y deben
ser protegidos exclusivamente, a través del Catdlogo del documento urbanistico.

Patrimonio urbanistico catalogado

La determinacion de los grados de proteccidén del PEPPUC, se establecen
cuatro grados diferentes de proteccion referidos siempre a los elementos individuales
qgue quedan incluidos en el Catdlogo (ya se trate de edificios, restos, espacios
publicos, "arquitectura menor”, o jardines independientes o asociados a edificios). A la
concreta adscripcion de grado de cada elemento se superpone, en su caso, el
establecimiento de su pertenencia a determinados conjuntos en los que quedan
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incluidos algunos de estos elementos individuales. La definicion bdsica del contenido
de cada uno de los cuatro grados establecidos se desarrolla a continuacion:

Grado I: Comprenderd los elementos construidos declarados, calificados, o que
cuentan con expediente incoado, y que estdn sujetos bien a regimenes de proteccién
e intervencidon propios, bien a regimenes de proteccion e intervencidén genéricos y
fransitorios 'y, en todos los casos, a consultas vinculantes a Instituciones
supramunicipales, y a las correspondientes autorizaciones. La normativa asociada al
catdlogo recoge esos regimenes, establece, cuando se considere necesario, otros
subsidiarios y temporales que complementen a los genéricos y, en su caso, puede
establecer condiciones restrictivas adicionales controladas directamente por el

Ayuntamiento mediante la ordenacidén urbanistica y el planeamiento.

Grado ll: Comprenderd edificios y construcciones en los que se reconoce su valor
individual y que cuenten, ademds, con elementos protegibles y protegidos tanto en su
envolvente exterior como en su interior. Para ellos se define un régimen general que
limitard las intervenciones posibles a la efectiva proteccién de unos y otros en si

mismos, y no sélo como meros soportes de una determinada imagen proyectada.

Grado lll: Comprende los edificios o construcciones en los que se reconoce su valor
individual y que cuentan con elementos protegidos sélo en su envolvente exterior.
Para ellos se define un régimen general que limitard las intervenciones posibles a la
efectiva proteccién y permanencia de dichos elementos en si mismos y no sélo como

meros soportes de una determinada imagen proyectada.

Grado 1IV: Se incluyen en este grado de proteccion los edificios y construcciones en
cuya imagen se reconocen valores protegibles en relacién con su propio entorno. Los
elementos en los que residen estos valores son siempre elementos exteriores soporte de
su imagen. Edificios similares en entornos diferentes pueden recibir fratamientos
distintfos, quedando protegido aquel que forma parte de un entorno de entidad
protegible, y exento de proteccidén el que se ubique en ofro entorno en el que no
llegue a reunir las caracteristicas o entidad necesaria para hacerlo protegible, o en el
que la permanencia del edificio obstaculice la consecucién de objetivos urbanisticos

de mayor importancia relativa.
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Tras consultas en las bases bibliogrdficas del Departamento de Cultura de la
Diputacién Foral de GuipUzcod, en la Direccidén de Patrimonio Cultural el Gobierno
Vasco se concluye que no se identifican elementos de patrimonio arqueoldgico ni
arquitecténico protegido en el dmbito del Plan. Para averiguar si existe patrimonio
catalogado, se han consultado los catdlogos de monumentos, Conjuntos
Monumentales y Yacimientos del drea de la modificacién del plan a nivel estatal,
autondmico o municipal, del municipio de Azkoitia.

Sin embargo, si se pueden destacar ciertos elementos catalogados situados en
las inmediaciones de la zona. Los elementos identificados mds cercanos a la parcela
ubicada en Ibai Ondo son:

e A aproximadamente 40-45 m, al otro lado del rio Urola, se encuentra el
Casco Histérico de Azkoitia

e Enla misma margen, a 60 metros hacia el sureste: “Palacio Hurtado de
Mendoza™.

Figura 18. Patrimonio cultural: Casco Histérico.(Fte.: Geoeuskadi)
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4.4.2. Medio socioeconémico
Demogradfia

En la actualidad, segun datos del 2021, el T.M. de Azkoitia presenta una
poblacién de 11.962 habitantes, y una densidad de poblacidon de 216,7 hab / km2.

Tal como se puede observar en la siguiente tabla obtenida a partir de los datos
EUSTAT, en los Ultimos 10 anos la poblacion del municipio ha aumentado.

EVOLUCION DE LA POBLACION DE AZKOITIA (hab).

2011 2012 | 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Poblacion
P 11618 | 11718 | 11743 | 11754 11844 11852 11879 11964 11989 11983 11962
a
Figura 19. Datos de poblacién en los Ultimos 10 anos (EUSTAT)

Como dato complementario, comentar que los datos del ano 2021 sobre la
distribucion de la poblacién por grupos de edad, indican que Azkoitia cuenta con
mayor numero de hombres, 50,55%, o que supone un 49,45% de mujeres.

Ademds, puede determinarse que se frata de una poblacidn de mediana
edad, en la que los habitantes mayores de 65 anos tienen una representaciéon
sensiblemente inferior a la de los habitantes menores de 19 anos (19,20 % los primeros,
por 22,18 % los segundos, para el ano 2021), siendo mucho algo mayor el niUmero de
mujeres mayores de 65 anos que el de hombres, y sin embargo invirtiéndose esta
tendencia en los menores de 19 anos, con un nUmero de hombres ligeramente mayor
que el de mujeres.

Grupos de edad (anos)
0-19 anos 20-64 anos >65 anos

Territorio

C. A. de Euskadi 18.36 % 59.65 % 21,99 %
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Gipuzkoa 19.26 % 58,86 % 2191 %
Azkoitia 22,18 % 57,92 % 19,90 %
Figura 20. Evolucion de la poblacion en el término municipal de Azkoitia, en porcentaje,

segun grupos de edad (Fuente: Web del EUSTAT).

Sexo
Territorio Hombres Mujeres
C. A. de Euskadi 1.057.944 (48,5 %) 1.122.505 (51,5 %)
Gipuzkoa 348.918 (48,9 %) 365.351 (51,1 %)
Azkoitia 6.047 (50,55 %) 5915 (49,45 %)
Figura 21. Evolucién de la poblacion en el término municipal de Azkoitia, en habitantes y

porcentaje, segun sexo (Fuente: Web del EUSTAT).

Empleo

Asimismo, respecto a los dafos de empleo, se observa un descenso de la
poblacién empleada de forma generalizada, con un cambio en la tendencia en los 4
Ultimos anos.

DATOS SOCIOECONOMICOS DE LA POBLACION
DEAZKOITIA (n° empleados).

2012 2013 2014 2015 2014 2017 2018 2019 2020 2021
NO
emple
ados 3.785 | 3.756 | 3.804 | 4.000 | 4.111 4.289 4315 | 4.466 | 4.259 | 4.279
Figura 22. Datos socioecondmicos de la poblacion en el término municipal de Azkoitia, en

n° de empleados (Fuente: Web del EUSTAT).

En cuanto a la actividad econdmica, en base a los Ultimos datos de que se
dispone en el EUSTAT (2020), la mayoria de la poblacién activa de Azkoitia se dedica a
la industria, energia y saneamiento, tal como se puede apreciar en la siguiente tabla.

Agropecuario y pesca -

Industria, energia y saneamiento 234
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Construccion 21

Servicios 193

Figura 23. Datos de actividad econdémica de la poblacidén en el término municipal de

Azkoitia, en n° de empleados (Fuente: Web del EUSTAT).

Vivienda

Hace 12 anos, en el ano 2010 habia en Azkoitia 5.079 viviendas. En el ano 2020
se contabilizan 5298 viviendas, lo que supone una variacién considerable, segun datos
de EUSTAT. Las viviendas fienen una anfigbedad media de 42,6 anos, y 94 m2 de
superficie Util.

4.4.3. Instrumentos de Ordenacion

Conviene comentar que todos estos instrumentos se analizardn en epigrafe
posterior, por lo que aqui sélo se enumerardn las que serdn de aplicacion:

- Directrices de Ordenacion Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

- Plan Territorial Parcial del Zarautz-Azpeitia (Urola Costal).

- Plan Territorial Sectorial de ordenacion de mdrgenes de rios y arroyos de
la Comunidad Autébnoma del Pais Vasco (vertiente Cantdbrica).
Aprobacién definitiva: 22 de diciembre de 1998. Modificacién del PTS
segun Decreto 449/2013, de 19 de noviembre (BOPV de 12 de diciembre
de 2013; correccidén de errores, BOPV de 27 de enero de 2013).

- Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Autdnoma del Pais
Vasco. Aprobacion definitiva: Decreto 177/2014, de 16 de
septiembre (B.O.P.V. de 17 de octubre de 2014).

- Plan Territorial Sectorial de proteccién y ordenacién del litoral de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Aprobacion definitiva: 13 de
marzo de 2007.

- Plan Territorial Sectorial de la Energia Edlica de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco. Aprobacion definitiva: Decreto 104/2002, de 14 de mayo.

- Plan Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria en la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco. Aprobacion definitiva: Decreto 41/2001, de 27 de febrero.



http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2013/12/1305386a.pdf
http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2013/12/1305386a.pdf
http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2014/01/1400335a.pdf
http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/bopv2/datos/2014/10/1404348a.pdf
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Plan Territorial Sectorial de Creacién Publica de Suelo para Actividades
Econdmicas y Equipamientos Comerciales. Aprobacion definitiva:
Decreto 262/2004, de 21 de diciembre.

Plan Territorial Sectorial de Zonas HUmedas. Aprobaciéon definitiva:
Decreto 160/2004, de 27 de julio (BOPV n.° 222 de 19-11-2004).

Plan Territorial Sectorial de Infraestructuras de Residuos Urbanos de
Gipuzkoa. Aprobacion definitiva: Decreto Foral 24/2009, de 21 de julio.
Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa. Aprobacion
definitiva: Norma Foral 6/2014, de 30 de junio.

UDALPLAN 2020: informacion del suelo Residencial, Actividades
Econdmicas, Sistemas Generales y categorizacion del Suelo no
urbanizable.

El vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Sebastidn
(Resoluciéon municipal de 25 de junio de 2010).

5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

5.1. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES Y EFECTOS DERIVADOS DEL PLAN ESPECIAL CAPACES DE
PRODUCIR IMPACTOS

Las acciones que incidirdn directamente sobre las variables ambientales se

clasifican en dos etapas en su evolucidon: Fase de construccidon y fase de
funcionamiento.

Las acciones potencialmente impactantes destacables por su potencial

magnitud y extensién segun la fase del proyecto son las siguientes:

FASE DE CONSTRUCCION

Movimiento de fierras.

Trdnsito de la maquinaria.

Ocupacioén del suelo.

Vertidos accidentales.

Nueva construccién.

Afeccidn sobre la calidad de las aguas.

Incrementos en la generacion de residuos sélidos y liquidos.
Incremento de niveles sonoros.

Aumentos en la emisidn de contaminacién atmosférica.

FASE DE FUNCIONAMIENTO

Ocupacién del suelo.
Funcionamiento de las nuevas construcciones.
Incremento de la actividad econdmica.



http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.net/bopv2/datos/2004/11/0405964a.pdf
http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.net/bopv2/datos/2004/11/0405964a.pdf
http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.net/bopv2/datos/2004/11/0405964a.pdf
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e Incremento en la generaciéon de residuos solidos y liquidos

5.1.1. Fase de construccion
v Movimiento de tierras

v Toda la estructura bajo rasante ya estd ejecutada y por tanto la excavacién. Solo es
necesario ejecutar estructura sobre rasante.

v Por ello se descarta a priori que se produzca afeccion significativa en este sentido.

v Trdnsito de la maquinaria

El transito de la maquinaria principalmente generard ruido y emisiones
atmosféricas por polvo y otras particulas, al igual que podrd afectar a la calidad de las
aguas por aumento de sélidos en suspensidon principalmente.

Ademds, interferird en la calidad socioecondmica de la zona por el trasiego de la
maquinaria y el ruido generado, asi como al componente faunistico de la zona que
pudiera haber.

Asi mismo, el uso de maquinaria generard una serie de residuos a gestionar
correctamente. La posible produccién de residuos peligrosos  durante el
mantenimiento de maquinaria (aceites, baterias, etc.), representard un coste
ambiental por su gestioén.

v Ocupacioén del suelo

La instalaciéon de los elementos de obra como casetas, parque de maquinaria y
acopios temporales conllevardn una ocupacidon temporal del suelo. Por otro lado, la
construccion de los nuevos edificios supondrd la ocupacidon permanente de la
parcela.

v Vertidos accidentales

El uso y mantenimiento de maguinaria supondrd un riesgo de vertidos
accidentales de aceites y otros hidrocarburos que, en caso de ocurrencia, supondrd
un riesgo de contaminacion de las aguas superficiales y subterrdneas y de los suelos,
con el consiguiente costo ambiental de gestidon. Asi mismo pueden ocurrir otfro tipo de
vertidos, durante la manipulacion de materias primas.
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v Afeccion sobre el medio hidrico

En la fase de obras es donde existe un mayor riesgo de generar impacto sobre
la hidrologia, ya que es donde se producen mayores movimientos de tierras, con el
riesgo del enturbiamiento de las aguas por escorrentias superficiales que se generen,
asi como mayores movimientos de maquinaria, con el riesgo de derrames
accidentales por averia o mantenimiento.

v Incrementos en la generacion de residuos sélidos y liquidos

Durante la construccién la posible produccion y correspondiente gestidn, tanto
de residuos de construccion y demolicidon, inertes y asimilables a los residuos
domésticos, como de residuos peligrosos, como el aceite procedente del
mantenimiento de la maquinaria, representard un coste ambiental. Es decir, la
produccién de residuos en si no generard un impacto directo sobre las diferentes
variables ambientales, siempre y cuando se gestionen adecuadamente; sin embargo,
no se puede olvidar que esa gestidn tiene un costo a nivel general por la ocupacién
de vertederos autorizados, por el fraslado de residuos y, en su caso, por las labores de
reciclado y/o valorizacion.

v Incremento de niveles sonoros.

Los ruidos generados durante la fase de obra serdn de cardcter temporal. Estas se
deberdn fundamentalmente al funcionamiento de la maquinaria y la actividad
coftidiana de la obra. Las mayores molestias sucederdn en todas aquellas actividades
a realizar en superficie.

v Aumentos en la emision de contaminacidon atmosférica.

Se producird un aumento de los niveles de inmisidén de particulas, de metales
pesados, de NOx, CO, HC, provocadas por el movimiento de la maquinaria y el
fransporte de los materiales.

En fase de obras, la emision de particulas sélidas a la atmdsfera dependerd
sobre todo de las condiciones meteorolégicas. El incremento de la contaminacion
atmosférica se debe principaimente al aumento de particulas en suspension
generadas por la actividad de obra (movimiento de tierras, movimiento de camiones y
maquinaria), lo que implica una cierta afeccién a la calidad del aire que depende de
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la propia actividad de la obra, de la naturaleza de las emisiones y de la calidad e
importancia ambiental del aire. Dicha afeccion se limitard a la fase de obras vy
principalmente durante la fase de demolicién de la nave existente y durante el
movimiento de fierras.

En general y teniendo en cuenta el alto nivel de dias de lluvia la emision de
contaminantes atmosféricos se considera un impacto como adverso, temporal,
acumulativo, indirecto, reversible, recuperable, irregular, discontinuo y de magnitud
compatible.

5.1.2. Fase de funcionamiento

v Ocupacion del suelo

La ocupacion del suelo durante la fase de funcionamiento es permanente.
Dado gue la zona estaba previamente edificada con un uso industrial , el uso que se
propone ubicar en el drea es residencial, con una parte del mismo dedicada a una
plaza de uso publico.

v Funcionamiento de las nuevas construcciones

El funcionamiento, basado principalmente en el uso de actividades
econdmicas, residencial y equipamientos, al situarse en un entorno donde preexisten
otras edificaciones de tipo industrial, se considera un impacto positivo, fanto desde el
punto de vista paisqgjistico, como afecciones al medio ambiente atmosférico (ruidos y
emisiones de particulas). No obstante, el incremento de poblacién tendrd asociado la
generacién de residuos sélidos urbanos y el consumo de recursos.

v Incremento de la actividad econdmica

El nuevo uso de actividades econdmicas aumentard la actividad econdmica del
entorno, y contribuird a estabilizar la poblacién. Por ello, este impacto se considera de
cardcter positivo.
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5.2. IDENTIFICACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS

5.2.1. Metodologia

Como instrumento para plasmar las interacciones se ha optado por el método de la
matriz de doble entrada. En su eje horizontal se sefalan las principales caracteristicas
de los impactos detectados, tanto en fase de construccion como en la de
explotacion. En el eje vertical se enumeran los factores o variables del medio receptor,
estudiados en el inventario ambiental y que pueden ser afectados por las acciones del
proyecto. La identificacién y valoracién de los impactos ambientales se realiza para
cada una de las variables del medio capaces de sufrir cambios o alteraciones como
consecuencia del desarrollo del proyecto.

Asimismo, se han identificado aquellos impactos ambientales con posibilidades de
correccién, mediante la adopcidén de medidas que minimicen o, en su caso, eliminen
las afecciones que producen, asi como las medidas correctoras factibles.

- CARACTER: Hace referencia a su consideracién positiva o negativa respecto al
estado previo a la actuacion. Indica si la actuaciéon es beneficiosa o perjudicial. Se
considera impacto positivo a agquél admitido como tal, tanto por la comunidad
técnica y cientifica como por la poblacién en general, en el contexto de un andlisis
completo de los costes y beneficios genéricos y de las externalidades de la actuacién
complementada.

Se considera impacto negativo a aquél que se traduce en pérdida de valor
naturalistico, estético - cultural, paisajistico, de productividad ecoldgica, o en aumento
de los perjuicios derivados de la contaminacion, de la erosion o colmatacion y demdas
riesgos ambientales en discordancia con la estructura ecoldgico — geogrdfica, el
cardctery la personalidad de una localidad determinada.

- TIPO DE ACCION: describe el modo de producirse el efecto de la accién sobre los
elementos o caracteristicas ambientales: si el impacto es directo, indirecto, o sinérgico
con ofros.

- DURACION: Este criterio se refiere a la escala de tiempo en la que actia el impacto;
puede ser temporal (se produce una alteracidén no permanente en el tiempo, con un
plazo temporal de manifestacion que puede determinarse o estimarse) o permanente
(supone una alteracion indefinida en el tiempo de factores de accién predominante
en la estructura o en la funcidn de los sistemas de relaciones ecolégicas o ambientales
presentes en el lugar).
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- MOMENTO: Se refiere al momento en que se manifiesta el impacto. Se denomina
efecto a corto, medio y largo plazo, respectivamente, aquél cuya incidencia puede
manifestarse, respectivamente, dentro del tiempo comprendido en un ciclo anuadl,
antes de cinco anos, o un periodo superior.

- SINERGIA: Alude a la combinacién de los efectos para originar uno mayor; en este
caso se habla de impactos simples, acumulativos y sinérgicos. Un efecto simple es
agquél que se manifiesta sobre un solo componente ambiental, o cuyo modo de
accién es individualizado, sin consecuencias en la induccién de nuevos efectos, ni en
la de su acumulacién, ni en la de su sinergia. El efecto acumulativo es aquél que al
prolongarse en el tiempo la accién del agente inductor, incrementa progresivamente
su gravedad, al carecerse de mecanismos de eliminacién con efectividad temporal
similar a la del incremento del agente causante del dano. Un efecto sinérgico es aquél
que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia simultdnea de varios
agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente.

- REVERSIBILIDAD: tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o imposibilidad de retornar a
la situacién anterior a la actuacién.

- RECUPERABILIDAD: Un impacto recuperable es aquél en el que la alteracidn que
supone puede eliminarse. Por el contrario, en un impacto irrecuperable |la alteracién o
pérdida que se provoca es imposible de reparar o restaurar, tanto por la accién
natural como por la humana.

- EXISTENCIA DE MEDIDAS CORRECTORAS: Tiene en cuenta cudndo se pueden adoptar
practicas o medidas correctoras que aminoren o anulen el impacto. Una vez
caracterizados los diferentes impactos, se ha procedido a la valoracion de los
impactos negativos segun la siguiente escala de niveles de impacto:

-COMPATIBLE: Carencia de impacto o recuperacion inmediata tras el cese de la
actividad. No precisa prdcticas protectoras o correctoras.

-MODERADOQO: Su recuperacion no precisa prdcticas protectoras o correctoras
intensivas, y la consecucién de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto
fiempo.
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-SEVERO: La magnitud del impacto exige, para la recuperacién de las condiciones del
medio, la adecuacién de prdcticas protectoras. La recuperacion, ain con estas
prdcticas, exige un periodo de tiempo dilatado.

-CRITICO: La magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una
pérdida permanente en la calidad de las condiciones ambientales, sin posible
recuperacion, incluso con la adopcion de medidas protectoras o correctoras.

5.3. MATRIZ DE IMPACTOS

Teniendo en cuenta la metodologia descrita en el apartado anterior creamos la matriz
de Impactos presentada en la siguiente tabla:
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5.3.1. Fase de construccion

Afeccidén al Medio Fisico

v Ocupacion del suelo y pérdida de productividad

La ocupacién y pérdida de suelo es una afeccién que se produce durante la fase de
obras, es causada por las instalaciones auxiliares de obra, los acopios de material, 10s
depdsitos de material extraido. Esta ocupacion del suelo provoca su compactaciéon asi
como una potencial de la afeccidn a los mismos por posibles derrames.

Este impacto es de cardcter perjudicial, permanente, directo, simple, a corto
plazo, ireversible y recuperable. Se valora este impacto como moderado. Una vez
finalizada la fase de obras se tomardn medidas correctoras para su descompactacion
y revegetacion.

Durante la fase de explotacién va a cesar el impacto por tanto el impacto se
considera compatible.

v Ocurrencia del riesgo de contaminacion del suelo

Durante las obras, el uso y mantenimiento de maquinaria supondrd un riesgo de
vertidos accidentales de aceites y ofros hidrocarburos que en caso de ocurrencia
supondrd un riesgo de contaminacion de los suelos. Asi mismo, pueden ocurrir otro tipo
de vertidos, menos probables, durante la manipulacidén de materias primas.

v Generacion de sobrantes de excavacion

Dado gue ya se han ejecutado las obras de construccion bajo cota, no se prevé que

la edificacién restante por ejecutar genere sobrantes de excavacion.

Se considera temporal, sinérgico, directo, a corto plazo, reversible y recuperable y se

califica como compatible por lo comentado en el parrafo anterior.
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v Afeccién a suelos potencialmente contaminados

Como se ha avanzado en el apartado correspondiente a diagndstico ambiental, la
parcela ha obtenido ya la Declaraciéon de la Calidad del Suelo (DCS) con expediente
DCS-113/07, con fecha 20 de mayo de 2010, que autoriza realizar en la parcela el
desarrollo urbanistico previsto.

Adjunto remito Resolucion de 24 de mayo de 2010, de la Viceconsejera de Medio
Ambiente, por la que se declara la calidad del suelo correspondiente a la parcela
ocupada antiguamente por la empresa DANOBAT, 5. COOP. y otros, ubicada dentro
del area urbanististica “A.U.8.DANOBAT”, en el barrio Jausoro del municipio de
Azkoitia (Gipuzkoa) , de acuerdo con el procedimiento regulado en la Ley 1/2005, de
4 de febrero, para la prevencion y correcion de la contaminacion del suelo.
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Impactos sobre la Geologia-Geomorfologia- Hidrogeologia- Suelos

Impacto 001: Alteracién del suelo

Acciones Ocupacién del terreno

generadoras

de impacto

Fase de Dado gue se han ejecutado ya los trabajos de urbanizacion y

construccion

edificacién a cota cero no se prevé que las actuaciones por
ejecutar vayan a aumentar la alteracién del terreno

Fase de

funcionamiento

No se prevé este impacto en la fase de funcionamiento.

Impacto sobre la geologia e hidrogeologia

Impacto 002: Compactacion del suelo

Acciones Almacenamiento temporal de materiales
eneradoras . .
g . Almacenamiento temporal de residuos
de impacto
Circulacién de maquinaria de obra
Fase de Dado que la parcela ya estd urbanizada, no se prevé afeccidn

construccion

por compactacion de suelo

Fase de

explotacién

En esta fase no se prevé que el uso futuro que se va otorgar a la
parcela genere nuevos impactos que agraven o infroduzcan
nuevos efectos sobre la compactacion de los suelos.

Impacto sobre la hidrogeologia y suelos

Impacto 003: Contaminacion quimica del suelo

Acciones Vertidos accidentales

generadoras

de impacto

Fase de La posibilidad de generacion de derrames o vertidos

construccion

ocasionales de grasas o hidrocarburos como consecuencia del
incremento de la presencia y del trdfico de vehiculos en el
entorno de la actuacién, pero también de restos de depdsitos
de materiales de construccion y de cualquier tipo de residuo en
general son ofras actuaciones que inciden sobre la calidad
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eddfica de las superficies de trabajo

Fase de

explotacién

Este impacto cesard en la fase de funcionamiento

Impacto sobre la geologia-geomorfologia-suelos y paisaje

Impacto 004: Generacion de procesos de erosion

Acciones No va a haber excavacién del terreno

generadoras

de impacto

Fase de Puesto que ya estd ejecutado hasta cota cero, el riesgo de

construccion erosion es despreciable.

Fase de

funcionamiento

Tampoco se prevé afeccidn durante el funcionamiento
(cuando ya estd ejecutada la urbanizacion)

Impacto sobre suelos, habitats

Impacto 005: Afeccién a zonas inventariadas

Acciones
generadoras de
impacto

Excavacién del terreno en emplazamientos inventariados

Fase de
construccion

Dado gue la parcela tiene ya la Declaracién de la Calidad del Suelo
y puesto que ya estdn ejecutado el movimiento de tierras y la gestidn
de las mismas ademds de la propia urbanizacién, no se prevé
impacto en este sentido.

Fase de

explotacién

Este impacto se descarta durante la fase de funcionamiento.
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v Afeccién al sistema hidrolégico superficial

Durante la fase de obras resulta muy habitual la produccidén de aguas
residuales de distinta naturaleza como las excavaciones, lavado de maquinaria vy
equipos, etc.

Hay que hacer hincapié en el hecho de que la regata Txalon estd en parte
soterrada y discurre proxima a cielo abierto pero fuera de la parcela, habiéndose

desviado , junto a la calle Ibaiondo, tal como se aprecia en la ortofoto.
s = | .

Ademds, como ya se ha comentado anteriormente, se encuentra en zona
inundable con un periodo de retorno de 500 anos, por ello se atenderd a las
condiciones que establezca la Confederacion Hidrogrdfica del Cantdbrico. CC
Orientales.
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El proyecto que nos ocupa se encuentra dentro del entorno urbano, con una
red de saneamiento completamente establecida, con elementos de depuracion y
separacion suficientes como para asumir estos riesgos; no obstante se tomardn todas
las medidas necesarias durante la ejecucion de las obras para minimizar e incluso
impedir completamente este tipo de riesgos.

v Riesgo de contaminacion de aguas subterrdneas

El derrame accidental de liguidos contaminantes fuera de la zona
impermeabilizada puede ocasionar afeccidén sobre las aguas subterrdneas. La
probabilidad de ocurrencia de estos vertidos es medio/baja. No obstante, se deberd
extremar la precaucion para que la probabilidad de ocurrencia sea tan baja que
haga que el impacto no sea significativo.

Impacto sobre la hidrologia superficial

Impacto 007: calidad de las aguas superficiales

Acciones Vertidos accidentales

generadoras de L, .

impacto Urbanizacion en zona inundable

Fase de Las distintas unidades de obra, como la maquinaria (especialmente

construccion en las zonas préximas a cauce), pueden dar lugar a vertidos
accidentales.
Esto ocasionard un deterioro de la calidad de las aguas, cuya
dimension serd funcidén tanto de la calidad inicial de las aguas como
de la capacidad de dilucidon y autodepuracion de la regata Txalon.

Fase de No se prevé impacto

|_explotacion

Impacto sobre la hidrologia superficial

Impacto 008: Afeccién a zonas inundables
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Acciones
generadoras de
impacto

La construccion en zonas inundables estdn sometidas a la
correspondiente autorizacién por la autoridad competente.

Este otorgard la autorizacion si procede en unos términos y
condiciones de obligado cumplimiento

Fase de
construccion

Dado gue el frazado actual de la regata es resultado de las obras de
urbanizacién que se realizaron anteriormente (durante la urbanizacion
del dmbito, no es previsible que durante las obra se generen impactos
mas alld de los previsibles (vertidos y derrames accidentales) para lo
que se adoptardn las medidas necesarias.

Fase de

explotaciéon

Cesa el impacto en esta fase.

AFECCION AL MEDIO BIOTICO

v’ Afeccién sobre la vegetacion.

No existia vegetacion en el dmbito de estudio. La parcela acogia previamente un

edificio de uso industrial y en la actualidad es un solar vacio.

Impacto sobre vegetacion

Impacto 010: Afeccién a especies vegetales

Acciones
generadoras de
impacto

Movimiento de magquinaria

Fase de
construccion

Algunas de las acciones propias de la obra: los movimientos de
maquinaria, la ocupacion temporal del terreno para instalaciones
auxiliares y parque de maquinaria, la presencia de maquinaria en
obra, etc.

La degradacion de las comunidades vegetales proximas a las obras
derivan de:

Danos directos a la vegetacién en las inmediaciones de la obra tales
como roturas de ramas, raices o heridas en drboles y arbustos. Como
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consecuencia del transito de maquinaria pesada y de las tareas
propias de la construccion es relativamente frecuente que se
produzcan danos sobre la vegetacion en las inmediaciones de la
obra, ademds de las mencionadas el pisoteo de la vegetacién
herbdcea o el vertido accidental de sustancias que afectan o incluso
comprometen su desarrollo vegetativo.

Deposicidon de particulas en suspensidon y aumento de emisiones de
NO2, P y CO generados por el frdfico y funcionamiento de la
maquinaria. El polvo produce una disminucidn de la produccién
primaria de la vegetacién ya que acumulado en la superficie de las
hojas reduce la radiacion interceptada por las plantas y obstaculiza la
transpiracién, disminuyendo la actividad fotosintética y el intercambio
gaseoso, lo que repercute directamente en el metabolismo vegetal y
su estado sanitario. Por su parte las inmisiones producidas por Ia
magquinaria en el entorno de la obra actUan sobre la fisiologia de las
plantas disminuyendo la produccidén primaria de la vegetacion.

Fase de

funcionamiento

No se prevé impacto en esta fase.

Impacto sobre vegetacion

Impacto 011: eliminacién de la cubierta vegetal

Acciones
generadoras de
impacto

Movimiento de maquinaria en el entorno

Fase de
construccion

Como consecuencia de los trabajos se cuidard que no se afecte ala
vegetaciéon del entorno, tanto por particulas en suspension como por
golpes accidentales , rotura de ramas, compactacion de raices, etc.

Fase de

funcionamiento

Este impacto cesa en la fase de funcionamiento

v Afeccidn sobre la fauna

Dado gue la ubicacion del proyecto es un entorno antropizado, no presenta
hdbitats faunisticos de interés. A esto Ultimo se le debe anadir que el ruido y el polvo en

la fase de construccion pueden afectar puntualmente a especies de fauna tipicas de
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las zonas urbanas, por lo que el impacto sobre la misma se considera como temporal y

no significativo.

Degradacion del habitat para la fauna

La construcciéon de las nuevas viviendas implica a priori afecciéon directa y/o indirecta

durante las obras a la fauna: aves y fauna icticola debido fundamentalmente a

contaminacién acustica, desbroces y vertidos accidentales que implican una
degradacién de los hdbitats.

Se trata de un impacto susceptible de producirse en fase de obras y que cesard

durante la explotacion. El impacto producido durante la fase de obras se considera

perjudicial, temporal, sinérgico, indirecto, a corto plazo, irreversible, recuperable y de

cardcter moderado.

Eliminacion de la fauna

Los impactos previstos sobre la fauna se producirdn durante la fase de obras como

consecuencia principalmente del movimiento de maquinaria vy las molestias por

ruidos.

El impacto es perjudicial, temporal, simple, directo, a corto plazo, reversible y

recuperable. Se considera compatible

Impacto sobre la fauna

Impacto 014: Introduccién de cambios en el comportamiento de las comunidades

faunisticas

Acciones
generadoras de
impacto

Cerramiento de obra

Movimiento de maquinaria (emisiones acuUsticas y de GEl)

Fase de
construccion

El conjunto de las actuaciones que conlleva la construccién de un
desarrollo de estas caracteristica son susceptibles de generar molestias
sobre las comunidades faunisticas del entorno.

Las emisiones a la atmdsfera, tanto de ruido como de polvo y gases
pueden provocar la huida de especies de los lugares donde
desarrollan sus actividades, o bien provocar cambios en su
comportamiento habitual como consecuencia de la inferferencia con
las actividades humanas.
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Estas alteraciones tendrdn peores consecuencias si estas interferencias
se producen en época de cria y nidificacién.

Fase de Dada la naturaleza de la intervencidn que se plantea llevar a cabo se
explotacion prevé que el impacto sobre la fauna no sélo cese en fase de
explotacion sino que ademds sea positivo al mejorar la calidad de las
aguas.
Impacto sobre la fauna y habitats
Impacto 015: Destruccion de hdbitats faunisticos
Acciones Movimiento de maquinaria

generadoras de
impacto

Fase de
construccion

Este impacto es asimilable al expuesto anteriormente, en cuanto ala
afeccién a la fauna.

Fase de

explotacion

Cesa el impacto en esta fase

Impacto 016: Modificacion de las condiciones de sosiego para la fauna

Acciones
generadoras de
impacto

Movimiento de maquinaria

Incremento de frdfico rodado

Fase de
construccion

Como consecuencia de las obras, se van a generar unos incrementos
en los valores de los niveles sonoros en las zonas adyacentes a la obra.
Estos incrementos, cuyo efecto sobre la poblacién se analiza en el
apartado correspondiente a la contaminacidn acuUstica, tienen
asimismo un efecto sobre la fauna existente en las inmediaciones.
Pudiendo llegar al abandono de determinados espacios por parte de
los grupos faunisticos mds sensibles a la influencia antrépica.

Fase de
explotacion

Estos incrementos de los valores sonoros cesardn en fase de
explotacion.
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Impacto sobre la fauna
Impacto 017: afeccién a la avifauna
Acciones Incremento de tréfico rodado
generadoras de
impacto Movimiento de tierras y materiales
Fase de Durante la fase de construccién se van a producir molestias a la
construccion avifauna, durante el periodo que duren las obras.
Fase de Este impacto cesard en fase de explotacion
explotacion

v Afeccidn sobre el paisaje

Las obras de construccion modificardn el paisaje ya que se intfroducirdn nuevas
edificaciones en la parcela que actualmente es un solar vacio, urbanizado hasta cota
de superficie, generando un volumen en altura en un entorno ya urbanizado. Dicho
impacto no serd significativo y serd permanente.

Impacto sobre el paisaje

Impacto 018: Modificacién del paisaje urbano

Acciones Levantamiento de nuevos volumenes edificatorios
generadoras de

impacto

Fase de La presencia de maquinaria pesada

construccion

Fase de Una vez ejecutada la urbanizaciéon su impacto visual continuard
funcionamiento | qurante toda la explotacion.

v Impacto acistico

Los ruidos generados a lo largo del proceso constructivo se deberdn al
funcionamiento de la maquinaria y la actividad cotidiana de la obra.
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No obstante, este impacto serd temporal durante la fase obras. Para minimizar
las molestias se utilizardn equipos homologados y se restringird el horario de
funcionamiento a lo establecido en las legislaciones vigentes.

v Impacto en la calidad atmosférica y sobre el cambio climdtico.

Durante la construccién de las nuevas edificaciones, el movimiento de tierras, la
manipulacion de materias primas y el trdfico y funcionamiento de vehiculos pesados,
asi como el funcionamiento de la maquinaria de obra civil necesaria para la ejecucion
de los trabagjos implicardn la emision a la atmdésfera, principalmente de polvo vy
productos de la combustidn en motores de combustibles fésiles (CO, CO2, NOx y
compuestos orgdnicos voldtiles).

El mayor impacto a la calidad del aire serd por emision de particulas en
suspensidon durante la fase de movimiento de tierras. Dicha afeccidn es limitada en el
fiempo.

Por lo que respecta a la afeccién sobre el cambio climdtico, la emisién de
gases que contribuyen al calentamiento global no es significativa. Por todo ello, y al ser
un impacto puntual y temporal, se considera un impacto admisible.

Impacto sobre la calidad atmosférica

Impacto 020: Afeccién a la calidad del aire (por particulas y acustica por maquinaria)

Acciones Trafico de vehiculos

generadoras de ) -

impacto Trabajos de construccién

Fase de Se producirdn molestias a consecuencia de los trabajos de edificacion
construccion tréfico de vehiculos y mercancias)

Fase de Este impacto se descarta durante la fase de explotacion

explotacién

Impacto sobre cambio climatico

Impacto 021 Subida del nivel del mar, frecuencia de inundaciones, efecto isla de calor.

Acciones Aumento en la generacién de gases de efecto invernadero (GEl)
generadoras de
impacto
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Efecto por aumento de olas de calor

Aumento riesgo de inundaciones

Fase de
construccion

Durante la construccion, el tréfico de maquinaria pesada son
susceptibles de generar un incremento en las emisiones GEl

La construccion de un nuevo desarrollo en un dmbito inundable con
T500

Fase de

funcionamiento

Las edificaciones a construir habrdn de cumplir los estdndares
energéticos y de ahorro de agua de acuerdo a la normativa.

v Generacion de residuos

La ejecucidn de la obra generard una serie de residuos a gestionar

correctamente, en concreto el mantenimiento de la maquinaria producird residuos

peligrosos (aceites, baterias, etc.) lo que representard un coste ambiental por su

gestion. Ademdas,
inertes (restos de

durante la propia construcciéon, la produccidn tanto de residuos
materiales de obras) y asimilables a los residuos sdélidos urbanos

(basuras), y su correspondiente gestidn representard un coste ambiental. Si la gestidn
de residuos se hace de acuerdo a la legislacion vigente y mediante gestores

autorizados el impacto que se genera serd no significativo.

Impacto sobre suelo y agua

Impacto 021: impacto debido a la gestion incorrecta de residuos

Acciones
generadoras de
impacto

Gestidon incorrecta de los residuos durante la obra

Fase de
construccion

Durante la fase de construccidn si no se gestionan los RCD, tierras y RP
(aceites, hidrocarburos...) correctamente existe peligro de afeccién a
suelo y/o aguas

Fase de

funcionamiento

El futuro uso residencial al que estdn destinadas las edificaciones
previstas implica una aumento en la generacion de residuos, en
particular domésticos,
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v Actividad econdmica. Las actuaciones previstas conllevardn
incrementos de actividad, tanto durante la obra como a posteriori, e
funcionamiento, considerdndose que el impacto serd positivo.

v Afeccién al patrimonio cultural.

Las actuaciones previstas no suponen una afeccion al patrimonio existente, ya
que no existe dentro de la zona afectada por la modificacién del plan.

5.3.2. Fase de funcionamiento

v Afeccién al sistema hidrolégico

En fase de funcionamiento no se considera que se dé ninguna afeccién a la
calidad de las aguas debido a que los vertidos serdn conducidos al sistema general de
saneamiento.

No obstante, la intensificaciéon del uso residencial conlleva un incremento
significativo en los caudales de aguas residuales que serdn asimilados por la red de
saneamiento.

v Calidad del paisaje

Al situarse en un entorno donde preexisten edificaciones de tipo industrial se
considera un impacto no significativo. Asimismo, las nuevas edificaciones no obstruyen
ninguna cuenca visual significativa, disminuyéndose el posible impacto generado.

v Consumo de recursos

La ejecucion de las futuras viviendas implicard un mayor consumo de recursos.
Se producird un aumento en el consumo de combustibles fosiles, energia eléctrica y
consumo de agua, No se espera que dicho aumento cause un impacto ambiental
significativo.

v Generacidn de residuos

A consecuencia de la nueva actividad se generardn residuos derivados de la
actividad humana que serdn gestionados a través de las infraestructuras del servicio
publico de gestion de residuos urbanos incluyendo los contenedores municipales, y a
través del sistema general de saneamiento existente junto al dmbito de estudio.

v Impacto acustico

La ejecucidon del plan no conllevard un aumento de emisiones acusticas
significativo ya que el uso residencial no es fuente de grandes ruidos. Es previsible que
aumente el trdfico en la zona, pero no es significativo en relacién al fréfico existente en
la actualidad.
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v Actividad econémica

El uso comercial en planta baja posibilitard la mejora de los servicios en la zona
y creacién de empleo. El impacto serd a largo plazo, permanente, directo y contindo
en fase de funcionamiento, considerando un impacto positivo.

v Emision de gases de efecto invernadero
El uso residencial incrementa respecto al momento actual el consumo

energético, que en caso de ser originada por combustidn de combustibles fosiles
implica un incremento asimismo de la huella de carbono.

6. INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

Tal y como indica el borrador de la modificaciéon de las normas subsidiarias, los
planes a tomar en consideracién a ese respecto son, en concreto, los instrumentos de
ordenacién territorial definitivamente aprobados y los planes especificos relacionados
con los espacios naturales.

6.1. LAS DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO (DOT)

El 27 de julio de 2015 el Consejo del Gobierno Vasco acordd iniciar el
procedimiento de revision de las Directrices de Ordenacién Territorial (D.O.T.) de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, aprobadas por el Decreto 28/1997, de 11 de
febrero, y encomendar al Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial la
direccién y preparacién de dicha revisién de acuerdo con lo establecido en el articulo
10 de la Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco
(L.O.T.).

Las D.O.T. indica que los desarrollos urbanisticos en la CAPV se ajustardn a las
determinaciones establecidas por el planeamiento municipal correspondiente, y éste,
a los planes y directrices de cardcter supramunicipal vigentes en cada momento, y
que el planeamiento municipal tendrd en consideracion, de manera muy especial, el
posible impacto sobre el medio fisico de cualquier propuesta de desarrollo urbanistico.

El plan especial de ordenacion urbana se adecUa a los criterios establecidos a
ese respecto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento y a las Normas Urbanisticas
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Particulares para el citado Ambito Urbanistico, que a su vez es acorde con las referidas
Directrices.

Dentro del marco territorial definido por las DOT, este Plan realiza, ademds, un
ejercicio de integracion de los diferentes Planes Territoriales Sectoriales promovidos por
los diferentes Departamentos de la Administracion General de la Comunidad
Autébnoma de Euskadi como por los Departamentos de la Diputacidn Foral de
Gipuzkoa:

v Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

v Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Rios y Arroyos de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

v Plan Territorial Sectorial de la Energia Edlica de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.

v Plan Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.

v Plan Territorial Sectorial de Creacidén PuUblica de Suelo para Actividades
Econdmicas y Equipamientos Comerciales.

v Plan Territorial Sectorial de Zonas HUmedas.

v Plan Territorial Sectorial del Litoral

v’ Plan Territorial Sectorial de Proteccion y Ordenacion del Litoral.

v’ Plan Territorial Sectorial de Infraestructuras de Residuos Urbanos de Gipuzkoa.

v Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa.

6.2. PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE ZARAUTZ-AZPEITIA

Mediante el Decreto 32/2006, de 21 de febrero, por el que se aprueba
definitivamente el Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Zarautz-Azpeitia (Urola
Costa). En él se establece la zonificacion bdsica para la ordenacion territorial general
del medio fisico del drea funcional.

Al adecuarse la nueva modificacién puntual prevista a las normas subsidiarias,
conlleva la adecuacion de aquél a éstas en materias como la identificacion y
delimitacion de las correspondientes zonas o categorias globales.



http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/bopv2/datos/2016/08/1603559a.pdf
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6.3. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE RiOS Y ARROYOS DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DEL PAIS VASCO.

El PTS de Ordenacién de Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco desarrolla las determinaciones de las Directrices de Ordenacion Territorial
siguiendo dos vias: por un lado, concretando y materializando los criterios en cuanto a
la proteccién a otorgar a los cauces en orden a evitar inundaciones en las diferentes
avenidas de agua vy, por otro, estableciendo los criterios de proteccion de las
madrgenes de los cauces en atencién al valor ecolégico de su vegetacion de ribera,
para concluir en unos criterios de ordenacion de los diferentes tramos de cada cauce
en cuanto a los diferentes usos que pudieran darse en sus mdrgenes,
fundamentalmente en lo relativo a los usos urbanisticos y edificatorios. Asi, una de las
propuestas fundamentales de este Plan Territorial Sectorial es la division de todos los
cursos de agua por tramos de problemdtica homogénea y su zonificacion en base al
andlisis de tres componentes: medioambiental, hidrdulica y urbanistica.

La cartografia del PTS de Ordenacion de Rios y Arroyos, en el entorno de la zona
de estudio, se muestra en la imagen inferior, obtenida a partir del visor cartogrdfico
GEOEUSKADI.

Segun la misma, la parcela situada en la calle lbai Ondo estd localizada dentro
del DPH de la regata Txalon y, de acuerdo a la componente urbanistica, se
corresponde con mdrgenes en dmbitos desarrollados.

Consultando el PTS se desprende que los retiros minimos a la edificacion vy

urbanizacién asi como la Normativa de aplicacién en zona inundable;(..) * La
regulacion normativa del presente PTS se refiere a las dreas inundables por las
avenidas de periodo de retorno de 10, 100 y 500 anos, generadas en los estudios de

inundabilidad elaborados por la Direccion de Aguas del Gobierno Vasco (...)."

“Las lineas de inundacion plasmadas en los mapas no constituyen estrictamente
unos pardmetros de retfiro a la edificacion/urbanizaciéon equiparables a los
establecidos en el epigrafe correspondiente del presente plan, solamente informan
sobre el grado de inundabilidad y han de ser referencia para la aplicacién de los
criterios de uso del suelo en funcién de la inundabilidad {...).

“Asimismo afadir que las lineas de inundacién corresponden a la situaciéon
actual y podrdn ser actualizadas, en su caso, con nuevos estudios aprobados por la
Direccidon de Aguas que se redlicen al efecto tras la materializacién de nuevas
intervenciones en cauces y mdrgenes, también aprobadas por la Direccidon de Aguas,
y que reduzcan la inundabilidad en Ias mismas.
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Componente urbanistica.

m Puentes
Cascos Historicos
& Margenes En Ambito Rural
= Margenes Ocupadas Por Infraestructura..
= Mdargenes De Ambitos Desarrollados
= Mdrgenes Con Potencial De Nuevos Des..

Figura 24. Plan Territorial Sectorial (PTS) de ordenacién de mdrgenes de rios vy
arroyos de la de la CAPV, en el entorno del dmbito de estudio (Fuente:
Geoeuskadi).Componente urbanistica.

En cuanto a los condicionantes superpuestos a la ordenacidn, se evitardn los
encauzamientos cubiertos, en el supuesto de que sea inevitable la cobertura de un
cauce, si la cuenca es superior a 0,5 km2 la seccidn serd visitable, con una altura de al
menos 1,8 mts, y una anchura no menor a 1,50 mts.

Unicamente podrd admitirse la consideracion de inevitable para los supuestos
de infraestructuras y en los casos especiales de cabezas de cuenca en dreas de
infensa urbanizacién con superficies drenantes inferiores a 1 km2, mediante el
correspondiente estudio de justificacion hidradlica.

En los procesos de una nueva planificacion u ocupacion urbanistica que
afecten a las cabeceras de cuenca (cuencas afluentes inferiores a 5 km2) y que
supongan una impermeabilizacién —urbanizacion de una superficie igual o superior a al
25% de la superficie total de la cuenca deberd realizarse un estudio hidradlico que
garantice la capacidad de desagle aguas abajo una vez desarrollada la intervencién
urbanistica.
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NIV ELES (| SUPERFICIE CUENCA RETIRO MINIMO DE LA EDIFICACION EN METROS
DETRAMLS ARLUENTE con linea de deslinde* sin linea de deslinde
DE CAUCE Km? o encauzamiento definida o encauzamiento definida
Vi 600 < C 15:m. 30 m.
v 400 < C =« 600 Km® 15 m. 25:m.
% 200 < C == 400 Km? 15 m. 22 m.
1 100 < € =+ 200 Km® 12'm, 16 m.
1 50 < C =« 100 Km?® 10 m. T4 m.
1 10 < C== 50Km? 10 m. 12 m.
o] 1 <C 10 Km? 10 m. 12 m.

Para toda edificacién en los mdargenes de los dmbitos desarrollados, los retiros
minimos de la edficacion respecto a la linea de deslinde del cauce publico serdn los
siguientes, en funcién de la superficie de la cuenca afluente:

Estos retiros se medirdn, en el supuesto de cauces encauzados,desde la linea
de coronacién del muro de encauzamiento y desde la linea de delinde o de mdximas
avenidas ordinarias, en el caso de no estar encauzado. En actuaciénes de renovacién
(es el caso), en el supuesto de acudir a una operacién integrada que implicara la
eliminaciéon del encauzamiento existente, se estard a lo dispuesto en los retiros
generales del presente Plan, con la consideracion de la margen como “dmbito
desarrollado sin linea de deslinde o encauzamiento definido™.

Retiros edificatorios en zonas de reconversdn urbana:

“En las mdrgenes en los que la obsolescencia del desarrollo aconseje una
renovacién de la edificacion (generalmente suelo urbano industrial) |, la linea de
edificacién se ajustard a la linea establecida en el cuadro general (ver cuadro
superior) , salvo en casos excepcionales en que se jusfifique, mediante el
correspondiente Plan Urbanistico (PERI), la necesidad de que la linea de nueva
edificacién se aproxime a la de la alineacion preexistente o incluso coincida con ella.”

6.4. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DEL LITORAL

El dmbito de estudio no se encuentra afectado por dicho plan.

6.5. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ZONAS HUMEDAS.

El Plan Territorial Sectorial de Zonas HUmedas de la CAPV desarrolla las
determinaciones de las Directrices de Ordenacion Territorial a través del inventariado y
clasificaciéon de los humedales de la CAPV vy la regulacién de los usos y actividades de
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acuerdo con su capacidad de acogida en las zonas humedas objeto de ordenacion
especifica. El PTS establece asimismo una serie de recomendaciones y criterios
generales para la proteccién de la totalidad de los humedales inventariados.

La cartografia del PTS de Zonas HUmedas excluye al drea ubicada en la parcela
ubica en lbai Ondo. Hay una distancia de mds de 5 km hasta el limite perimetral de
una zona humeda (Ria de Urola), al Norte del dmbito de actuacion.

6.6. EL PLAN TERRITORIAL AGROFORESTAL

El PTS Agroforestal se centra en la regulacién en el Suelo No Urbanizable de los
usos agrarios y forestales, y su dmbito de ordenacién abarca la totalidad de la CAPV,
estando excluidas las dreas urbanas preexistentes (aquellas dreas que a la fecha de su
aprobacién definitiva estén clasificadas por el planeamiento general municipal como
suelo urbano).

La cartografia del PTS Agroforestal aprobado (Udalplan 2013) recoge el dmbito
de estudio dentro del uso Residencial, industrial, equipamiento e infraestructuras.

T e r A

Figura 25. Plan Territorial Sectorial (PTS) Agroforestal de la CAPV
(Fuente: Geoeuskadi).

]
=

Agroganadero: Paisaje Rural de Transicién.

Suelo residencial; industrial; de equipamiento e infraestructuras (Udalplan 2020



Pagina 79 de

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL 109

- PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL AREA 8
S ASMAT “DANOBAT” EN AZKOITIA Edicion: 0
Fecha:

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 25 01.2022

6.7. OTROS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

Se analiza a continuacion la categorizacién del entorno de las parcelas de
actuaciéon segun UDALPLAN 2020, sistema relativo a la informaciéon del suelo
Residencial, Actividades Econdmicas, Sistemas Generales y categorizacion del Suelo
no urbanizable. Para ello, se utiliza el visor cartogrdfico GEOEUSKADI. No obstante, se
debe tener en cuenta que la clasificacion del suelo que se presente es sensible a
variaciones puntuales como la que se presenta en el este documento.

Figura 26. UDALPLAN, en &dmbito de estudio (Fuente: Geoeuskadi).

- Suelo Residencial: urbano consolidado.
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7. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO

El presente documento inicial estratégico, se encuentra dentro del
procedimiento establecido en la Ley 21/2013 (actualizada por la Ley 9/2018, de 5 de
diciembre) para el Procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica. El extracto
de la citada ley donde se especifica dicho requerimiento y su justificacién es el
siguiente:

“Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica.

1. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo
de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacidn de proyectos legalmente
sometidos a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo  terrestre, utilizaciéon del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacioén por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad {...)".

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el drgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo
V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
organo ambiental, a solicitud del promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el

apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.




Pagina 81 de

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL 109
="S|-"m' PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL AREA 8 Edicién: 0
— . “ " icion:
m"’_ﬂsﬁgﬁ& DANOBAT” EN AZKOITIA
Fecha:

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 25 01.2022

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado
anterior.

Teniendo en cuenta que la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental (actualizada
mediante la Ley 9/2018, de 5 de diciembre) define como modificacién menor: |...)
cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados
que no constituyen variaciones fundamentales de Ias estrateqgias, directrices y

propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos
o en la zona de influencia. (...) se requerird realizar una Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada.

La modificacién objeto de este estudio encaja con el supuesto 2a) y b) del
articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, por lo debe ser objeto de evaluacion
ambiental estratégica.

Siguiendo el esquema establecido en la citada norma, en su articulo 29 indica
“Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa
el promotor presentard ante el drgano sustantivo, junto con la documentacién exigida
por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental
estratégica simplificada, acompanada del borrador del plan o programa y de un
documento inicial estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacidn:

a)Los objetivos de la planificacién.

b) El alcance y contenido del plan y de sus alternativas.

C) El desarrollo previsible del plan.

d) Caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo.
e) Efectos ambientales previsibles.

f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales.

g) La motivacién de la aplicacién del procedimiento.

h) Resumen de la seleccién de las alternativas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y corregir efectos negativos.
i) Seguimiento ambiental.

El presente documento se realiza para la Solicitud de Inicio de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada de la Modificacion de las Normas Subsidiarias con
el objeto de reajustar el régimen urbanistico vigente del Area 8 -Danobat.

Asimismo, el presente documento se redacta al amparo de lo previsto en el
Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica de planes (art. 11).
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8. MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS

Una vez identificados y valorados los principales impactos derivados del
desarrollo del Plan Especial de ordenacion se procede a establecer una propuesta de
medidas preventivas y correctoras dirigidas a limitar, reducir o minimizar estas
afecciones.

8.1. MEDIDAS PARA LA FASE DE REDACCION

v Medidas de ordenacidn

En la ordenacion se tendrdn en cuenta las zonas de servidumbre presentes en el drea
afectada por el plan. Se respetardn las servidumbres impuestas por el Plan Territorial
Sectorial de rios y arroyos.

v Medidas en la vegetacion existente

No se establecen medidas correctoras durante esta fase dado que no existe
actualmente vegetacion en el dmbito de actuacion.

v’ Proteccién de las aguas

En fase de redaccién se tramitard la preceptiva consulta al érgano competente en
materia de aguas, dado que, por una parte discurre una regata subterrdnea por la
parcela y ademds el dmbito estd dentro de la mancha de inundabilidad de T500.

v  Estudio gestion de residuos

El proyecto de urbanizacién incluird el preceptivo estudio de gestidn de los residuos de
construccion y demolicidon de acuerdo con la normativa vigente.

v Manual de buenas practicas

En funcién de las caracteristicas de la estructura a ejecutar, el promotor presentard un
manual de buenas prdcticas para su utilizacidon por el personal de obra se tratardn
aspectos como: periodos de trabajo, maquinaria, desvios provisionales, evitar vertidos
a los mismos, la minimizacién de produccién del polvo y ruido, minimizar las afecciones
negativas sobre el sosiego publico, la gestidn de residuos, etc.

Asi mismo, el proyecto preverd las medidas adecuadas para la consecucién de la
maxima efectividad posible en materia de ahorro y reutilizacion de agua tanto en la
fase de ejecucidén de las obras, como en la fase posterior de uso y explotacion.
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v Redaccién de plan de obra

En funcién de la magnitud y caracteristicas de la obra a ejecutar, esta deberd contar
con un plan de obra, donde se recojan las distintas fases y la sincronizaciéon de las
distintas unidades. El disefio de un correcto plan de obra evitard la dilatacién de la
misma en el tiempo y en consecuencia evitard el consumo de recursos innecesarios.

8.2. RECOMENDACIONES PARA LAS FASES DE EJECUCION

v’ Autorizaciones y/o comunicaciones previas

Antes de comenzar con los frabajos de ejecucion se solicitardn las correspondientes
autorizaciones previas necesarias para el desarrollo de los trabajos.

v Area ocupada

Se controlard el replanteo para garantizar que el drea ocupada no exceda de la
estrictamente necesaria, tanto para el desarrollo de la obra propiamente dicha como
para los acopios temporales. Con anterioridad al comienzo de las obras se balizard
con precisién para evitar que se afecten zonas no contempladas teniendo especial
cuidado en la no afeccién de la zona gjardinada existente en el dmbito de actuacion.

v’ Proteccién de las aguas

Si se precisard reservar zonas de almacenamiento de sustancias peligrosas y las
instalaciones auxiliares se localizardn en zonas impermeabilizadas y con cubetos de
retencion para evitar la generacion de vertidos.

En caso de ser necesario, en las cercanias de los trabajos con hormigdn, se
acondicionara una zona para el lavado de las canaletas de las cubas de hormigdn,
recogiendo la lechada de forma controlada.

Puesto que se ha de realizar excavaciones vy la regata discurre subterrdneamente bajo
el dmbito de actuacion, se adoptardn las medidas necesarias y suficientes para
garantizar que no se afecte la calidad de las aguas durante los trabajos.
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v Proteccién de la vegetacién y restauracion ambiental

Para proteger los ejemplares de arbolado situados en el dmbito inmediato a las zonas
de intervencién, se vallard la zona para limitar la afeccioén.

v Proteccién de la calidad acUstica y atmosférica

Si hubiese quejas de los vecinos de las viviendas colindantes se garantizard que se
realizan mediciones de los niveles sonoros en el interior de las viviendas durante el
desarrollo de las obras.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacidén acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, la
maquinaria utilizada en la fase de obras debe ajustarse a las prescripciones
establecidas en la legislacion vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de
uso al aire libre, y en particular, cuando les sea de aplicacién, a lo establecido en el
Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras
en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre (modificado el
Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las normas complementarias.

A fin de que el ruido y las emisiones atmosféricas generadas por la maqguinaria sean las
menores posibles, como medida preventiva se comprobard que toda la maquinaria
presente en la obra se encuentra al dia en lo que a Inspeccidn Técnica de Vehiculos
se refiere, verificando el correcto ajuste de motores, silenciadores, etc. Ademds, se
deberd garantizar el cumplimiento del Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el
que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas
de uso al aire libre y en cuanto a las vibraciones, se deberd cumplir los limites
establecidos por la norma UNE 22-381-93.

Para minimizar la emisién de particulas en suspensién, se realizardn riegos o limpiezas
periddicas de las zonas por las que estén transitando camiones o maquinaria de obra.

Se cumplirdn las medidas que estable el Estudio AcUstico elaborado para el Plan.

v Produccién y gestion de residuos

Los diferentes residuos generados durante las obras se gestionardn de acuerdo con lo
previsto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y
normativas especificas, debiendo ser, en su caso, caracterizados con objeto de
determinar su naturaleza y destino mds adecuado.



Pagina 85 de

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL 109

EFIS[IIHT_U 5, | PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL AREA 8 Edicién:
SNJNIN Y “DANOBAT" EN AZKOITIA icion: 0
Fecha:

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 25 01.2022

Los residuos de construccidn y demolicion se gestionarédn de acuerdo con lo
estipulado en el Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la produccién y
gestion de residuos de construccion y demolicion. El contratista deberd presentar un
plan de gestion de residuos al inicio de las obras y al finalizar las mismas deberd
justificar las gestiones realizadas.

Los recipientes o envases conteniendo residuos peligrosos cumplirdn las normas de
seguridad establecidas en el articulo 13 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por
el que se aprueba el reglamento para la ejecucién de la Ley 20/1986, de 14 de mayo,
bdsica de residuos tdxicos y peligrosos, y permanecerdn cerrados hasta su entrega a
gestor evitando cualquier pérdida de contenido por derrame o evaporacion.

La gestion de los aceites usados se realizard de acuerdo con el Real Decreto 679/2006,
de 2 de junio, por el que se regula la gestidn de los aceites industriales usados y con el
Decreto 259/1998, de 29 de septiembre, por el que se regula la gestidn del aceite
usado en el dmbito de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Para correcta gestiéon de los residuos en obra deberd haber un punto limpio
acondicionado gque permita la recogida de los residuos segun su tipologia.

v Proteccién del estado de las vias publicas

Si se lleva a cabo un correcto mantenimiento del estado de la zona de actuacion,
realizando la limpieza mediante riegos o barredoras, se evitard la dispersion de polvo
hacia el exterior. Ademds, se vigilard que la maquinaria y los camiones cuenten con la
limpieza necesaria antes de salir a las vias publicas.

Silas vias se vieran ensuciadas por el tfrédnsito de maqguinaria se procederd a su limpieza
mediante barredoras o mangueras,

v Campana de limpieza

Al finalizar las obras se llevard a cabo una campaia de limpieza tanto de las dreas
afectadas directamente como de sus aledanos.

9. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

El objetivo del confrol propuesto es que las medidas preventivas, reductoras vy
correctoras definidas se apliquen de manera efectiva.
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Las funciones bdsicas del Programa de Vigilancia Ambiental son las siguientes:

> Establecer un procedimiento que garantice la correcta ejecucion vy
cumplimiento de las medidas y verificar la eficacia de las mismas.

» Confrolar el cumplimiento de las condiciones ambientales establecidas y de la
normativa ambiental aplicable.

> Permitir la deteccidén de impactos reales, que en un principio no se hayan
previsto, pudiendo introducir a tiempo las medidas correctoras que permitan
paliarlos.

» Evitar los impactos que son evitables con una actitud y con unas acciones
definidas.

9.1. EN FASE DE REDACCION

Se comprobard que el Plan contiene toda la documentacién y estudios especificos
necesarios.

9.2. EN FASE DE EJECUCION

9.2.1. Autorizaciones y/o comunicaciones previas

Pardmetro de control: Se controlard que se ha presentado la documentacion

necesaria a las Administraciones implicadas, en funcién de las actuaciones que se
pretendan ejecutar y que se han obtfenido los documentos administrativos necesarios
que permitan el inicio de las obras y el registro pertinente de produccién de residuos.

Obijetivo: Inicio de las obras dentro de la legalidad.

Periodicidad: Deberdn obtenerse todas las autorizaciones, licencias y permisos
pertinentes antes del inicio de las obras.

Valor umbral: No se podrdn ejecutar las actuaciones sometidas a resolucién
administratfiva sin contar con la misma.

Metodologia: Revision de la documentacién necesaria.

9.2.2. Estudio gestion de residuos

Pardmetro de control: Se deberd contar con un Estudio de Gestidn de Residuos en
obra.

Objetivo: Estudio de Gestion de Residuos en obra.
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Periodicidad: Se deberd constatar la existencia de tal documento al inicio de la obra y
que se cumple con su contenido en cudnto a su acopio y etiquetado.

Valor umbral: Inexistencia del documento citado y acopios inadecuados.
Metodologia: Revision de existencia de la documentacién necesaria e inspeccién de
zona de acopio de residuos.

9.2.3. Manual de buenas practicas medioambientales

Pardmetro de control: Se deberd contar con un Manual de Buenas Prdcticas

Ambientales en obra.

Objetivo: Buenas prdcticas ambientales en obra.

Periodicidad: Se deberd constatar la existencia de tal documento al inicio de la obra.
Valor umbral: Inexistencia del documento citado.

Metodologia: Revision de existencia de la documentacion necesaria.

9.2.4. Control del drea ocupada

Pardmetro de control: Verificacion del drea ocupada por la obra.

Objetivo: Correcta delimitacion de la zona de obras y ubicacién adecuada de dreas
auxiliares y acopio de materiales.

Periodicidad: Al inicio de las obras se delimitard el drea afectada por las mismas bajo
el criterio de superficie minima ocupada. Se verificard la correcta senalizacion de las
obras.

Valor umbral: Afeccién de superficies mds alld de las necesarias.

Metodologia: Observacion en campo.

9.2.5. Conservacion de la vegetacion existente

Pardmetro de control: Delimitacién de la zona de afeccidon y prohibicion del trdnsito de
magquinaria y vehiculos fuera de la zona delimitada.

Objetivo: Conservar la vegetacion ubicada fuera de la zona de actuacién.
Periodicidad: Revisibn mensual.

Valor umbral: Inexistencia de jalonamiento instalado antes de que se inicien las obras y
revision periédica.

Metodologia: Observacién en campo.
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9.2.6. Control del estado de las vias

Pardmetro de control: Limpieza manual de ruedas de vehiculos de obra a la salida de
obra a via publica.

Objetivo: Proteccién del estado de las vias.
Periodicidad: Revision semanal.
Valor umbral: Presencia de suciedad en la enfrada/salida de la obra.

Metodologia: Observacién en campo.

9.2.7. Calidad acustica

Pardmetro de control: Control de la ITV de toda la maquinaria presente en la obra.

Objetivo: Mantenimiento del ruido ambiental dentro de los limites legalmente
establecidos (Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre
y norma UNE 22-381-93 de vibraciones).

Periodicidad: Semanal.

Valor umbral: Estado actualizado de la documentacion relativa al ITV de los vehiculos
en obra.

Metodologia: Revision de documentacion.

9.2.8. Calidad atmosférica

Pardmetro de control: Control de la generacion de nubes de polvo en la obra.

Obijetivo: Control de la eficacia de las medidas de proteccidon del aire durante las
obras durante las obras.

Periodicidad: Semanal.

Valor umbral: Presencia de particulas en suspensidén — nubes de polvo — durante los
frabajos en obra.

Metodologia: Observacién en campo.
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9.2.9. Instalaciones de gestion de residuos

Pardmetro de control: Control de la correcta gestion de residuos.

Objetivo: Gestidn correcta de los materiales de desecho en fase de obras.
Periodicidad: Mensual fase de obra.
Valor umbral: No correcta justificacion de la gestion de los residuos generados en obra.

Metodologia: Seguimiento del proceso.

9.2.10. Control de la limpieza final

Pardmetro de control: Limpieza final de la zona de actuacién.

Objetivo: Asegurar la limpieza de las dreas afectadas directamente como de sus
aledanos.

Periodicidad: Una vez.
Valor umbral: Presencia de acopios de material, residuos, elementos de la obra, etfc....

Metodologia: Comprobacién final.
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1. OBJETO DEL ESTUDIO

El siguiente Estudio tiene como objeto y alcance, realizar un diagnéstico de
ruido ambiental del Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area A.U. 8 “Danobat” del
término municipal de Azkoitia (Gipuzkoa), mediante procedimiento predictivo, al objeto
de atender los requisitos establecidos por el DECRETO 213/2012, de 16 de octubre,

de contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

1.1 DESCRIPCION DEL ESTUDIO

La estructura del presente estudio es la siguiente:

_) Presentacion y explicacion del tipo de estudio a realizar.

de Ruido S.L.

_! Ubicacion de las fuentes sonoras y zona de actuacion.

! Zonificacion acustica del entorno y Normativa Vigente.

! Definicion de las fuentes de ruido y Normas de calculo.

_) Analisis de impacto sonoro.

Descripcion de la metodologia a desarrollar para el calculo de

prediccion.

Equipamiento técnico.

Laboratoriode Evaluacidon y Control

Presentacion de resultados.
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! Mapa de ruido originado por el trafico de vehiculos, mediante el

calculo predictivo, determinacién de los niveles sonoros.

! Presentacion de los valores esperados en la parcela objeto de este
Estudio.

1 No es objeto de este estudio determinar si el nivel sonoro originado
por cada tipo de fuente de ruido cumpla los niveles establecidos por el Marco
Normativo Vigente.

de Ruido S.L.
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2. ANTECEDENTES

El Plan Especial incrementa el numero de viviendas que fueron establecidas en
el Estudio de Detalle del ambito, aprobado definitivamente por acuerdo plenario de 26-
03-2017, y a su redistribucion entre las parcelas (1, 2 y 3) que no se han edificado en
altura, pasando de las actuales 126 a un total de 136, esto es, por debajo del maximo
permitido, que con el esponjamiento del 30%, se cifran en 163 viviendas, asi como la
consiguiente redistribucion y concrecion del numero de viviendas que acogeran cada

una de las tres parcelas que estan sin edificar en altura.

Asi mismo, Asmatu S.L. nos solicita la realizaciéon de un Mapa de Impacto
Sonoro en el Area A.U. 8 “Danobat” término municipal de Azkoitia (Gipuzkoa), al objeto
de realizar la valoracion de cumplimiento de los objetivos de calidad indicados en el
Decreto 213/2012, conforme dispone en el Capitulo Il, Futuros Desarrollos

Urbanisticos del que se extrae la aplicacién de los siguientes articulos:
Articulo 37.— Exigencias para areas de futuro desarrollo urbanistico.

Las areas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo urbanistico,
incluidos los cambios de calificacion urbanistica, deberan incorporar, para la
tramitacion urbanistica y ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto Acustico
que incluya la elaboracion de mapas de ruido y evaluaciones acusticas que permitan

prever el impacto acustico global de la zona y que contendran, como minimo:
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a) Un analisis de las fuentes sonoras en base a lo descrito en el articulo
38:

El analisis de las fuentes sonoras a que se refiere el articulo anterior
incluira no soélo las actuales (considerando las condiciones de funcionamiento en
un horizonte anual a 20 afos), sino también las futuras y, en especial, el nuevo
viario urbano planificado, asi como la prevision de desarrollo de industrias o

actividades que afecten al area.

b) Estudio de alternativas, en base a lo descrito en el articulo 39:

El estudio de alternativas de disefio se realizara para el area o areas
(diferentes localizaciones y disposiciones de las diferentes parcelas edificatorias y
de la orientacion de los usos con respecto a los focos emisores acusticos) como
paso previo a la aprobacién de la ordenacion pormenorizada del planeamiento
municipal que sea aplicable. En el supuesto de que existan planes asociados a ese
futuro desarrollo se tendran en cuenta sus previsiones en la redaccion del estudio

acustico previsto en este articulo.

c) Definiciéon de medidas en base a lo descrito en el articulo 40.

1.— La definicidon de las medidas necesarias para alcanzar los objetivos de
calidad acustica de los articulos 31 a 34 y que resulten técnica y econémicamente
proporcionadas se encaminara a proteger, en primera instancia, el ambiente
exterior de las areas acusticas, de tal forma que se velara por el cumplimiento de
los valores objetivo considerando, en las zonas edificadas, el sonido incidente en la
totalidad de las fachadas con ventanas de las edificaciones sensibles a todas sus
alturas, asi como en el ambiente exterior a 2 metros de altura sobre el suelo en las
zonas no edificadas. La definicion de estas medidas debera incluir los plazos de su

ejecucion y el responsable de la misma.
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2.— En el caso de no ser posible proteger el ambiente exterior para alcanzar
los objetivos de calidad acustica aplicables debido a la desproporcion técnica o
econdmica de las medidas a implantar, suficientemente motivada, se desarrollaran
medidas adicionales para, en todos los casos, cumplir con los objetivos de calidad
acustica en el interior de las edificaciones, sin perjuicio del cumplimiento del
articulo 43.

3.— Si como resultado del estudio acustico se derivara la definicion
justificada de diferentes fases temporales de implantacion de las medidas
correctoras complementarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad, se
debera garantizar, dando respuesta al parrafo anterior, el cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica en el interior de las edificaciones en cada una de las
mencionadas fases de implantacion.

d) Articulo 42.— Evaluacion de vibraciones en futuro desarrollo

urbanistico.

En aquellos futuros desarrollos urbanisticos, en los que prevea la
construccién de edificaciones a menos de 75 metros de un eje ferroviario, en todos
los casos el Estudio de Impacto Acustico incluira una evaluacion de los niveles de
vibracion para la verificacion del cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
de aplicacion y para el establecimiento de medidas correctoras en el caso de que

sean necesarias.

Nota: Debido a que la distancia entre el trazado ferroviario y el limite de

parcela es superior a 75 m, el estudio no analizara evaluacion por vibraciones.
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3. ZONA DE ACTUACION

Las parcela evaluada se encuentra ubicadas en la zona Sur Oeste del

municipio de Azkoitia, en el siguiente detalle se presenta situacién de la misma:

DETALLE DE SITUACION
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DETALLE DE PROYECTO // ESCENARIO FUTURO
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4. ZONIFICACION ACUSTICA Y OBJETIVOS DE CALIDAD
4.1. ZONIFICACION ACUSTICA

Realizada consulta la pagina Web GeoEuskadi / Udalplan, se determina

que el sector cuenta con clasificacion de suelo Urbano Consolidado.

Lista de capas

~§d Paneamiento Terntorial y Urbanist, ...
+ [ oirectricas de Grdenacién Territort
+ [ Planes Turritoriales Pardales (PTP)
+ [ tanas rermtoriaies Sactoriates {91
. idalplan
-3 sueio resigencial
W woano conseicado
B vbano o consolivade
B woenicavie sectorizeco
[[] wrbanzadie no sectonzade
) mocveos ruraies en susio no urdanizadse
+ B Susto de actividades seandmicas
- ’ Sistemas generales
- Equipamientos

v Espacios libres o
I Iofracstoactuns de anspolos y <. e

El area de estudio se sitia en un Area Urbana Consolidada con claro

predominio de uso residencial, tal y como se ha podido observar.

Atendiendo la literalidad del Decreto 213/2012, se estima la disposicion

respecto de Futuros Desarrollos Urbanisticos conforme a la siguiente definicion:

Futuros Desarrollos Urbanisticos: Cualquier actuacion urbanistica donde se
prevea la realizacion de alguna obra o edificio que vaya a requerir una licencia
prevista en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo.
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(27 Poligonoa/ Martutene) 20014 Donostia (Gipuzkoa)
Telf. / Fax 943 47 44 41 [ Movil 629 416 736
www.laecor.com
Pagina 12 de 36



/ Ensayos acusticos “in situ”
/ Actstica en edificacion

/ Acustica industrial y medioambiental

LAE‘ OR / Laboratorio acreditado por ENAC con

INGENIERIA ACUSTICA

de Ruido S.L.

Laboratoriode Evaluacidon y Control

acreditacion N° 832/ LE1512

INF: 2022 — 0003/MB
Este supuesto se refiere al siguiente:

Articulo 207 Actos sujetos a licencia urbanistica

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de

toda clase de nueva planta.

La consideracion para la asignacion de los valores limite, para un Futuro
Desarrollo Urbanistico son 5 dB(A) més restrictivos que para una Area Urbanizada
Existente, tal cual es el caso del ambito de la parcela. En este sentido, el Estudio

considerara la situacion mas restrictiva.

Respecto a la zonificacion acustica del entorno, teniendo en cuenta que la
clasificacion Urbanistica Global del Suelo esta determinada como Zona de Uso
Residencial Urbano Consolidado, la asignacion del area acustica se establece

conforme a lo dispuesto por el Decreto 213/2012 a tal efecto:

Areas acusticas de tipo a). Sectores del territorio de uso residencial:

Se incluiran tanto los sectores del territorio que se destinan de forma
prioritaria a este tipo de uso, espacios edificados y zonas privadas ajardinadas,
como las que son complemento de su habitabilidad tales como parques urbanos,
jardines, zonas verdes destinadas a estancia, areas para la practica de deportes

individuales, eftc.

Ubarburu Pasealekua, 12. zk., 4. Pabilioia (beheko solairua)
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Una vez clasificada el area acustica y de acuerdo con el punto 2 del

Articulo N° 31, los Objetivos de Calidad Acustica de aplicacion en el area en el

que se vaya a ejecutar el Futuro Desarrollo Urbanistico, deberan ser 5 dB(A)

mas restrictivos que para una urbanizacion existente para el ambiente exterior.

En las siguientes tablas se establecen los valores limite de aplicaciéon

para el Futuro Desarrollo Urbanistico, tanto para el ambiente exterior como

interior:

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

Tabla A. Objetivos de calidad actistica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes

Tipo de area actstica

indices de ruido

Le

Ln

Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera una especial proteccion confra la
contaminacion acuslica.

60

60

50

Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

_suelo de uso residencial.

Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

suelo de uso terciario distinto del contempladoen ). |

65

65

70

65

65

0| Q| >»

Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso recreativo y de espectaculos

73

73

63

Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

_suelo de uso industrial. _ —
Ambitos/Sectores del territorio afectados a sistemas

generales de infraestructura de transporte, u otros
equipamientos publicos que los reclamen.

75

75

65

(N
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A tal efecto, los valores de aplicacion para el futuro desarrollo urbanistico, una

vez aplicada la restriccion de 5 dB(A), corresponden a los siguientes:

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA FUTURO DESARROLLO URBANISTICO

| indices de ruido

Tipo de area aclstica
Ld Le ] Ln
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de '
E Is;ue.'lc_: de uso sanitario, docente y cultural que 55 55 45
requierauna espec;a_l proteccion contra la
contaminacion acustica.
A Ambitos/Secteres del territorio con predominio de

suelo de uso residencial. 60 50 | S0

D T,f\mbitoslSectores del territorio con predominio de 60
suelo de uso terciario distinto del contemplado en c). 65 65
C /Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

fs'uelo de uso recreativo y de espectaculos 63 63 | >3
Ambitos/Sectares del territorio con predominio de
g Que_lq de uso industrial. e _ s | 60

Ambitos/Sectores del territorio afectados a sistemas
enerales de infraestructura de transporte, u otros (1) (1) (1)
equipamientos plblicos que los reclamen.

m

Nota: Objetivos de calidad acustica aplicables en el exterior estan referenciados a
una altura de 2 m sobre el nivel del suelo y a todas las alturas de la edificaciéon en el

exterior de las fachadas con ventana.

b) Ambiente interior

Tabla B. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a viviendas, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales.

’ indi i
Uso del edificio?) Tipo deRecinto e

Ld Le Lpn

. s Estancias 45 45 35
Vivienda o uso residencial S f

Dormxtgqo§ - a 74707 74(1 1 @

. ) Zonas de estancia 45 45 35
Hospitalario -

Dormitorios 40 40 30

Educativo o cuitural iand 40 49 40

Salas de lectura | 35 35 35

Los objetivos de calidad acustica aplicables en el interior estan referenciados a una
alturadeentre 1.2my 1.5 m.

Ubarburu Pasealekua, 12. zk., 4. Pabilioia (beheko solairua)
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5. CONSIDERACIONES TECNICAS PREVIAS

Previo a la exposicion del trabajo técnico realizado, es necesario realizar

algunas consideraciones previas para el posible entendimiento del mismo.

Todo el trabajo realizado para la obtencién del Mapa de Ruido de la parcela
objeto de este Estudio, se ha basado en las definiciones y recomendaciones de la
Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de Junio de 2002,

sobre Evaluacion y Gestién del Ruido Ambiental.

5.1. INDICADORES DE RUIDO

- Nivel sonoro equivalente del periodo de dia (Ld): Nivel sonoro
energético medio durante el horario de dia, comprendido entre las 7:00 AM y

7:00 PM, correspondiente a 12 horas.

- Nivel sonoro equivalente del periodo de tarde (Le): Nivel sonoro
energético medio durante el horario de tarde, comprendido entre las 7:00 PM y

11:00 PM, correspondiente a 4 horas.

- Nivel sonoro equivalente del periodo de noche (Ln): Nivel sonoro
energético medio durante el horario de dia, comprendido entre las 11:00 PM y
7:00 AM, correspondiente a 8 horas.

Laboratoriode Evaluacion y Control de Ruido S.L
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6. FUENTES DE RUIDO

6.1. NIVEL DE IMPACTO ACUSTICO ACTUAL

Las fuentes de ruido identificadas en el entorno de la parcela objeto de

este Estudio, corresponden a los siguientes viales:

- Trafico viario: GI-2634 — GI-631

- Trafico urbano: Calle Ibai-ondo, Jausoro y Aitziber Etorbidea.

En el siguiente detalle se presenta situacion de los ejes referidos y de

las vias urbanas:

de Ruido S.L.

o
BllEngranajes S.L

Laboratoriode Evaluacién y Control
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6.1.1. Tréafico de vehiculos

Para el calculo del nivel de impacto del trafico de vehiculos, se
realiza conforme el nuevo método comun europeo CNOSSOS-EU,

sustituyendo a la norma francesa “XPS 31-133”.

El cambio de método para el trafico urbano también implica una
modificacion en la forma de caracterizar las condiciones variables del
régimen de circulacidon que frecuentemente se dan en las areas
urbanas. EI método NMPB-96 establecia para caracterizar este efecto
dos tipos de flujos de circulacion: trafico fluido, tipico de las vias con
velocidad constante como las carreteras, y el trafico con flujo
intermitente, tipico de las calles urbanas, en las que se producen
arranques y paradas, asi como frecuentes variaciones de velocidad.
Esta division desaparece en CNOSSOS-EU, que para caracterizar este
tipo de situaciones utiliza como variable una correccion en funciéon de la
distancia a un cruce o a una rotonda, situaciones a las que atribuye las
principales causas para el cambio de flujo, considerando el efecto tanto

por motivos de deceleracién como de aceleracion.

Adicionalmente el método incorpora una mas completa
descripcion del efecto del pavimento y de la pendiente e incluye otras
variables como el efecto de la temperatura o de condiciones mas
particulares para algunos paises como el empleo de neumaticos de

clavos.

Ubarburu Pasealekua, 12. zk., 4. Pabilioia (beheko solairua)
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Asimismo, pasa de considerar sélo dos categorias de vehiculos
a considerar 5 categorias (ligeros, dos categorias de pesados y dos
categorias de motos), ampliables para incluir ademas vehiculos no
definidos por el método como, por ejemplo, los vehiculos hibridos o
eléctricos. Por lo tanto, al modificar el método de calculo se van a
producir cambios en la informacion requerida y en la evaluacion v,
l6gicamente, en los resultados, se presenta cuadro de las diferentes
categorias:

de Ruido S.L.

Categoria nombre

| Viehiculos
ligeros.
Vehiculos

2 | pesados

| medianas,

| vehiculos

| pesados.

| Wehiculos de

| dos rusdas,

| Categoria

| ablerta.

Clases de vehiculos

Descripcign

Turismas, camionstas < 3,5 toneladas, todoterranost, vehiculos
polvalentes®, incluidos remolques y caravanas.

Wehiculos medianos, camignetas > 3,5 toneladas, autobuses,
altocaravanas, entre otros, con des ejes y dos neumaticos en el eje

trasero.

vehiculos pesados, turismos, autobuses, con tres o mas ejes.

43 Ciclomarores de dos, tres y cuatra ruedas.

4b | Motocicletas con y sin sidecar, triciclos y cuatriciclos.

Su denniclon se atendra a 1as Tuturas necesidades.

| Categoria de vehiculo en

CE Homuologacion de tipo

| del vehiculo compieto?

M1y N1

MZ, M3y N2, N3.

[mz ¥ N2 con remalque, M3
LY

L et )

B ol T

/A

Asi mismo, cabe indicar que la informacion actual respecto de la

Laboratoriode Evaluacién y Control

Administracién, unicamente contempla vehiculos ligeros y pesados, por
lo que analizando el tipo de vial municipal, se determinara un aforo de
vehiculos M1 y N1 del 15% y motocicletas L1, L2 y L6 del 30%,

respecto del trafico de ligeros total.
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7. SIMULACION INFORMATICA

Para obtener el Mapa Acustico, se ha utilizado el Software CadnaA version

2022, cuyo programa esta reconocido como uno de los mas avanzados en su campo.

Para la elaboraciéon del mapa se han tenido en cuenta la siguiente informacién

del entorno, asi como de las fuentes a evaluar.

¢ Base cartografica obtenida a través de GeoEuskadi.

_) Trafico de vehiculos

Para los datos de entrada de aforo de vehiculos, se consultan las bases del
Departamento de Movilidad e Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa, de las cuales se extrae para la GI-2634 — GI-631 un IMD de 16 000,
respecto a las Calles Ibai-ondo, Jausoro y Aitziber Etorbidea, se obtiene mediante
conteo “in situ” un IMD 800, 500 y 2000 vehiculos respectivamente, toda vez que no

constan datos oficiales.

* Velocidad media de circulacién y velocidad permitida en el tramo.

* Tipo de circulacion (fluida, acelerada, decelerada, pulsada).

* Perfil longitudinal del tramo (ascendente, descendente, llano).

ESCENARIO A 20 ANOS VISTA

Para el analisis a 20 anos vista, no se observan cambios significativos del vial
ni del entorno, en su caso en prevision de un aumento en orden a las posibilidades de
crecimiento, se estimara un incremento del aforo actual en 5% para el escenario

futuro.

Ubarburu Pasealekua, 12. zk., 4. Pabilioia (beheko solairua)
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7.1. MODELIZACION DEL ENTORNO 2D

'S opinyg @p |0JiUu0D A uoldoen|eA] apollolelogeT
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7.2. MODELIZACION DEL ENTORNO EN 3D

Laboratoriode Evaluacién y Control de Ruido S.L
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7.3. RESULTADOS OBTENIDOS
Una vez que se ha implementado toda la informacién de partida en el
modelo de calculo, éste proporciona, entre otros, los siguientes resultados tanto

en forma de datos como de forma gréfica:

- Valores de los niveles sonoros existentes a 2 metros de altura sobre el
nivel del suelo en cada uno de los puntos receptores que componen la malla

que cubre toda la superficie bajo estudio.

- Curvas isofonas en los rangos establecidos en dB(A) para cada
periodo (Ld, Le y Ln).

de Ruido S.L.

- La representacion grafica de los mapas correspondientes a cada
periodo, se realiza a partir de los siguientes rangos en dB(A) y segun la

siguiente escala de colores:

10.0 <= ... < 30.0 dB(A)

I 30.0 <= ... < 40.0 dB(A)
I 40.0 <= ... < 45.0 dB(A)
[ 450<= .. <50.0dB(A)
B 500 <= ... < 55.0 dB(A)
[ 55.0<=..<60.0dB(A)
I 60.0 <= ... < 65.0 dB(A)
B 65.0 <= ... < 70.0 dB(A)
I 70.0 <= ... < 75.0 dB(A)

I 75.0 <= ... < 80.0 dB(A)
I 50.0 <= ... < 85.0 dB(A)

En los siguientes detalles se indican los mapas correspondientes a los
siguientes periodos:

Laboratoriode Evaluacién y Control

! Dia (07:00-19:00).
) Tarde (19:00-23:00).
) Noche (23:00-07:00).

Ubarburu Pasealekua, 12. zk., 4. Pabilioia (beheko solairua)
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ESCENARIO ACTUAL

7.4. MAPA RUIDO TRAFICO VIARIO // MALLA A 2 METROS

Ld (7:00 — 19:00)

[ 00<=_. <300dB(A)

B 30.0 <= ... <40.0 dB(A)
)
)

)
)

I 40.0 <= ... <45.0 dB(A
[ 450<=..<50.0dB(A
I 50.0 <= ... <550 dB(A
[ 55.0 <= ... <60.0 dB(A
I 50.0 <= ... <65.0 dB(A

(A

(A

Laboratoriode Evaluacién y Control de Ruido S.L

B c50<= .. <700d8
[ 700 <= .. < 75.0dB
I 75.0 <= ... < 80.0 dB(A)
B 50.0 <= ... < 85.0 dB(A)

)
)
)

Ubarburu Pasealekua, 12. zk., 4. Pabilioia (beheko solairua)
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Le (19:00-23:00)

[ 0.0 <= ... < 30.0 dB(A)

N 30.0 <= ... <40.0 dB(A)
)
)

)
)

B 50.0 <=... < 45.0 dB(A
[ 450<=..<50.0dB(A
I 50.0 <= ... < 55.0 dB(A
[ 55.0 <= ... <60.0 dB(A
I 50.0 <= ... <650 dB(A
I 650 <= . < 700dB(A
[ 70.0 <= .. <750dB(A
I 75.0 <= ... < 80.0 dB(A)
B 50.0 <= ... < 85.0 dB(A)

Laboratoriode Evaluacién y Control de Ruido S.L

)
)
)
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Ln (23:00-07:00)

[ 0.0 <= ... < 30.0 dB(A)
B 30.0 <= ... <40.0 dB(A)

B 500 <= ... <450 dB(A
L 450 <= ., < 50.0 dB(A
[ 50.0 <= ... <55.0 dB(A)
[ 55.0 <= ... <60.0 dB(A)
I 50.0 <= ... <65.0 dB(A)

(A)

(A)

)
)

I 65.0 <= .. < 70.0 dB(A)
700 <= . <750dB
I 75.0 <= ... < 80.0 dB(A)
B 50.0 <= ... < 85.0 dB(A)

Laboratoriode Evaluacién y Control de Ruido S.L
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/AcUstica en edificacion

/ Acustica industrial y medioambiental

LAE( OR / Laboratorio acreditado por ENAC con

. 7 acreditacion N° 832/ LE1512
INGENIERIA ACUSTICA

INF: 2022 — 0003/MB

VALIDACION DEL MODELO

De acuerdo al Articulo N° 12 del DECRETO 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, determina tener
en cuenta informacion acustica de otras administraciones, en este sentido, cabe
indicar que la Diputacién Foral de Gipuzkoa dispone Mapas de ruido de la red foral de
carreteras, realizado bajo la metodologia anulada actualmente mediante el método
NMPB-Routes 96, sin embargo con la entrada en vigor el 31 de diciembre de 2018 del
método de calculo Europeo mediante el método CNOSSOS-E, tal y como se ha

realizado el presente estudio, no es posible realizar una comparativa objetiva, dado

de Ruido S.L.

que ambos modelos de calculo presentan variables de metodologia.
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/ Ensayos acusticos “in situ”

U)) / Acustica en edificacion
/ Acustica industrial y medioambiental

LAE‘ OR / Laboratorio acreditado por ENAC con

. 7 acreditacion N° 832/ LE1512
INGENIERIA ACUSTICA

. INF: 2022 — 0003/MB
ESCENARIO FUTURO A 20 ANOS VISTA

7.5. MAPA RUIDO VIARIO // MALLA A 2 METROS

[ 0.0 <= .. < 30.0 dB(A)

N 30.0 <= ... < 40.0 dB(A)
I 40.0 <= ... < 45.0 dB(A)
[ 450<=..<50.0dB(A)
I 50.0 <= ... < 55.0 dB(A)
[ 55.0 <= ... < 60.0 dB(A)
I 0.0 <= ... <650 dE(A
I 5.0 <= . <700dB(A
[ 70.0 <= ... < 75.0 dB(A
B 75.0 <= ... < 80.0 dB(A)
B 50.0 <= ... < 85.0 dB(A)

Laboratoriode Evaluacién y Control de Ruido S.L
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INGENIERIA ACUSTICA

INF: 2022 — 0003/MB

Le (19:00- 23:00)

[ 00 <= . <30.0dB(A)
I 20.0 <= ... <40.0 dB(A)
N 40.0 <= ... <45.0 dB(A)
L 45,0 <= .., < 50.0 dB(A)
I 50.0 <= ... <55.0 dB(A)
[ 55.0 <= ... <60.0 dB(A)
I 50.0 <= ... < 65.0 dB(A)

{

(

Laboratoriode Evaluacién y Control de Ruido S.L
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INGENIERIA ACUSTICA

Laboratoriode Evaluacién y Control de Ruido S.L

Ln (23:00 — 7:00)

[ 0.0 <= ... <30.0 dB(A)

N 30.0 <= ... <40.0 dB(A)
N 40.0 <= ... <45.0 dB(A)
[ 450 <=.. <50.0 dB(A)

I 50.0 <= ... < 55.0 dB(A)
[ 55.0 <= ... <60.0 dB(A)
I 0.0 <= ... <650 dB(A)
I 65,0 <= . < 70.0 dB(A)
70.0 <= . < 750 dB(A)
I 75.0 <= ... < 80.0 dB(A)

<=, < 85.0 dB(A)

/ Ensayos acusticos “in situ”
/ Actstica en edificacion
/ Acustica industrial y medioambiental

/ Laboratorio acreditado por ENAC con

acreditacion N° 832/ LE1512

INF: 2022 — 0003/MB

Ubarburu Pasealekua, 12. zk., 4. Pabilioia (beheko solairua)
(27 Poligonoa/ Martutene) 20014 Donostia (Gipuzkoa)

Telf. / Fax 943 47 44 41 / Mévil 629 416 736
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/ Ensayos acusticos “in situ”
/ Actstica en edificacion

/ Acustica industrial y medioambiental

LAE< OR / Laboratorio acreditado por ENAC con

A 7 acreditacion N° 832/ LE1512
INGENIERIA ACUSTICA

INF: 2022 — 0003/MB

A continuacion, se presenta detalle con los niveles de inmision en fachada.

LDIA

de Ruido S.L.

1 0.0 <= .. < 30.0 dB(A)
- /7 HE 300 <= .. < 40.0 dB(A)
50 Aver”  HEE 400 <= <450 dB(A)
= 450 <= . < 50.0 dB(A)
I 500 <= <550 dB(A)
/ [ 55.0 <= ... < 60.0 dB(A)
j < M 0.0 <= ... <65.0dB(A)
o 50 B 650 <= . < 70.0 dB(A)
- I 700 <= ... < 75.0 dB(A)
0o 5 I 750 <= . <800 dB(A)
/ B 500 <= .. < 85.0 dB(A)

58 53 / 83 5

5Y B0
i
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/ Acustica en edificacion

/ Acustica industrial y medioambiental

LAE< OR / Laboratorio acreditado por ENAC con

A 7 acreditacion N° 832/ LE1512
INGENIERIA ACUSTICA
INF: 2022 — 0003/MB

LTARDE

de Ruido S.L.

47/

[ 0.0<= ... <30.0dB{A)

I 30.0 <= ... <40.0 dB(A)
I 400 <= .. <450 dB{A)
450 <= . <50.0 dB(A)
I 500 <= .. <550 dB(A)
[ 55.0 <= ., < 60.0 dB(A)
I 50.0 <= ... < 65.0 dB(A)
I G50 <= . < 70.0 dB(A)
B 700 <= .. < 75.0 dB(A)
I 750 <= . <B80.0dB(A)

I 000 <= . <850 dB(A)
53

SES T

e TR
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/ Acustica industrial y medioambiental

LAE< OR / Laboratorio acreditado por ENAC con

A 7 acreditacion N° 832/ LE1512
INGENIERIA ACUSTICA

INF: 2022 — 0003/MB

LNOCHE

de Ruido S.L.

[ 0.0 <= .. <30.0 dB(A)

I 30.0 <= ... < 40.0 dB(A)
B 400 <= <450 dB(A)
[ 45.0 <= .. < 50.0 dB{A)
I 500 <= .. <550 dB(A)
[0 55.0 <= ... < 60.0 dB(A)
I 60.0 <= ... < 65.0 dB(A)
I G50 <= . < 70.0 dB(A)
I 70.0 <= ... < 75.0 dB(A)
I 75.0 <= .. < B80.0dB(A)
I 500 <= < 850 dB(A)
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. 7 acreditacion N° 832/ LE1512
INGENIERIA ACUSTICA

INF: 2022 — 0003/MB
8. CONCLUSIONES

8.1. ANALISIS DE RUIDO EXTERIOR // OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA
— OCA

Analizados los datos resultantes de los modelos de prediccién acustica
realizados para los focos sonoros evaluados en el ambiente exterior de los
edificios objeto del Estudio, considerando los valores expuestos por el Decreto
213/2012, Capitulo | (Objetivos de Calidad Acustica), Articulo 31, parte 2.
(Valores objetivo de calidad para futuros desarrollos) situaciéon 5 dB(A) mas

restrictiva, se extraen las siguientes conclusiones:

Trafico Viario // Escenario actual vy futuro:

Malla de calculo a 2m de altura y a todas las alturas: Los niveles
de impacto, tanto en el escenario actual como a 20 afios vista, no supera
los valores limite para los diferentes periodos de dia, tarde y noche,
mostrando un nivel de impacto comprendido entre 57-58 dB(A),
56-58 dB(A) y 48-49 dB(A), respectivamente, presentando en su caso un
margen respecto de los nivele limite de 2-3 dB(A) en periodo de dia, 2-4

dB(A) en periodo de tarde y de 1-2 dB(A) en horario nocturno.
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INGENIERIA ACUSTICA
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8.2. ANALISIS CUMPLIMIENTO DB-HR

Del nivel de impacto obtenido a nivel de fachadas y en las diferentes
alturas, de acuerdo con lo expuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion,
Documento Basico Contra el Ruido, DB-HR, el aislamiento acustico a ruido
aéreo minimo de las fachadas se debe dimensionar en funcion del nivel de

exposicion.

Considerando que el impacto se situara en Ld < 60 dB(A) para el
conjunto de fachadas, el aislamiento acustico de las mismas debera ser de al

menos lo especifico en la siguiente tabla:

de Ruido S.L.

Tabla 2.1 Valores de aislamiento actstico a ruido aéreo, Damnt s, en dBA, entre un recinto protegido y el
exterior, en funcion del indice de ruido dia, La.

Uso del edificio
:i;\ Residencial y hospitalario Cultwesl, ‘*‘r‘:l'i‘:g:’::t'lfg““““’ ¥
Dormitorios Estancias Estancias Aulas

Ls< 60 30 30 30 30
60 < Ly < 65 2 30 32 30
65 <Ly <70 37 2 7 2
70<Ls<75 2 37 2z 37

o> 75 a7 4z @7 @z

o En edificios de uso no hospilalario, es decir, edificios de asistencia sanitaria de caracter ambulatorio, como despachos médi-

cos, consullas, dreas destinadas al diagnéstico y tratamiento, ete.
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/ Ensayos acusticos “in situ”
/ Actstica en edificacion

/ Acustica industrial y medioambiental

LAE( OR / Laboratorio acreditado por ENAC con

INGENIERIA ACUSTICA

Laboratoriode Evaluacion y Control de Ruido S.L

acreditacion N° 832/ LE1512

INF: 2022 — 0003/MB

8.3. ANALISIS AMBIENTE INTERIOR // OBJETIVOS DE CALIDAD - OCA

Al objeto de analizar el cumplimiento de los Objetivos de Calidad
Acustica (OCA) en los ambientes interiores, considerando los niveles de
impacto de fachada y aislamiento acustico minimo determinado, se procede a

calcular de forma global los niveles de inmisién en el interior:

HORARIO DIURNO:

58 dB(A) emisién — 30 dB(A) aislamiento fachada: 28 dB(A) < 40 dB(A)
permitidos

HORARIO NOCTURNO:

49 dB(A) emision — 30 dB(A) aislamiento fachada: 19 dB(A) < 30 dB(A)
permitidos

A tal efecto, de acuerdo con los valores obtenidos en la simulacion
acustica a nivel de fachada, aislamiento acustico y célculo de inmision para el

interior del edificio, se determina cumplimiento con margen de seguridad.

8.4. OBSERVACIONES

Los resultados presentados en el Estudio de modelizaciéon acustica, se
circunscriben al modelo realizado en base a la Cartografia y curvas de nivel,
obtenida desde la pagina web de Geo Euskadi, planos y forma de los edificios
obtenidas del proyecto General, aforo viario, ferroviario y conteo de vehiculos
“in situ” llevado a cabo. Cualquier variable sobre los datos utilizados en el

Estudio, implicaran en su caso una revision del mismo.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL 109

<nsmat PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL AREA 8 L
T'__,__U) “DANOBAT” EN AZKOITIA Edicion: 0
Fecha:

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 25 01.2022

ANEXO 1l

MAPAS DE DIAGNOSTICO AMBIENTAL
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INGURUMEN, LURRALDE
PLANGINTZA, NEKAZARITZA

o E‘TA ARRANTZA SAILA

3
DEPAF
FLAHIFICACION TEFF

0 HAY: 31

GAIA: Lurzoruaren kalitateari buruzko
adierazpena.

Honekin bpatera bidaltzen dizut Ingurumen

sailburuordearen ebazpenaren kopia. Honen
bidez, Azkoitiako (Gipuzkoa) Jausoro Auzoan,
garai batean DANOBAT S,COOP,
enpresa batzuk kokatuta zeuden eta egun
“AU.8 DANGCBAT”

hirigintza eremuaren barruan kokatzen den

eta beste

izenez ezagutzen den

lursailaren  kalitateari  buruzko adierazpena
egiten da, otsailaren 4ko 1/2005 Legean,
kutsatutakoa

lurzorua ez kutsatzeko eta

garbitzekoan araututake prozeduraren barruan.

Administrazio bidea agortzen ez duen Ebazpen
harren aurka gora jotzeko errekurtsoa jarri ahal
izanga zaio Ingurumena, Lurralde Plangintza,
Nekazaritza eta Arrantza sailburuari, hilabeteko
hurrengo

epean, jakinarazpena egin cla

kontatzen hasita, Herri
Araubide
Administrazio Prozedura Erkidearen azaroaren
26ko 30/1992 Legaren (urtarrilaren 13ko 4/1999
aldatutakoa) 114, eta

artikuluek ezarrtakoarekin bat etorriz.

egunetik

Administrazioen Juridikoaren ela

Legeak ondorenga

Begirunez,

Vitoria-(iasteiz 2010eko maiatzaren 24a

JUA‘ﬁ/ TGNACIO. ‘URDAPILLETA

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL,
AGRICULTURA Y PESCA

LANDU PROMOZIOAK, S.L.
Att. IGNACIO DUENAS
NAFARROA KALEA, 50
20800 ZARAUTZ (GIPUZKOA)

REF: $C-113/07 (US)

ASUNTO: Resolucion por la que se declara
la calidad del suelo,

Adjunto le remito copia de la Resolucién de la
Viceconsejera de Medioc Ambiente, por la que se
declara la calidad del suelo correspondiente a
la parcela ocupada antiguamente por la
empresa DANOBAT, S.COOP. y otros, ubicada
dentro del area urbanistica “A.U.8.DANCBAT",
en el barrio Jausoro del municipio de Azkoitia
(Gipuzkoa), en el marco del procedimienta de
declaracion de calidad del suelo regulado en la
Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion

y correccion de la contaminacion del suelo.

Contra la citada Resolucion, que no agota la via
administrativa, podra interponerse recurso de
alzada ante la Excma. Sra. Consejera de Medio
Ambiente, Planificacién Territorial, Agricuitura
y Pesca, en el plazo de un mes, a contar desde
el dia siguiente a su notificacion, de
conformidad con lo sehalado en los articulos
114 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativa Comin, modificada por la Ley

471999, de 13 de enero.

“Atentamente,

Vitoria-Gasteiz, a 24 de mayo de 2010

INGURUMENAREN KALITATEAREN ZUZENDARIA

EL DIRECTOR DE CALIDAD AMBIENTAL

Daonastia = San Sebashian, 1~ el 945 01 97 38 - Fax 945 01 98 83 - 01010 Vitoria-Gasteiz



INGURUMEN, LURRALDE DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANGINTZA, NEKAZARITZA PLANIFICACION TERRITORIAL,
ETA ARRANTZA BAILA AGRICULTURA Y PESCA

RESOLUCION de 24 de mayo de 2010 de la Viceconsejera de Medic Ambiente por
la que se declara la calidad del suelo correspondiente a la parcela ocupada
antiguamente por la empresa DANOBAT, S.COOP, y otros, ubicada dentro del area
urbanistica “A.U.8.DANOBAT”, en el barrio Jausoro del municipio de Azkoitia
(Gipuzkoa), de acuerdo con el procedimiento regulado en la Ley 1/2005, de 4 de
febrero, para la prevencién y correcciéon de la contaminacion del suelo.

RESULTANDO que LANDU PROMOZICAK, S.L. ha solicitado ante el Departamento de
Medio Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco el
inicio del expediente para la declaracién de la calidad del suelo de la parcela
ocupada antiguamente por la empresa DANOBAT, S.COCP. y otros, ubicada dentro de
la parcela denominada urbanisticamente comc “A.U.8. DANGCBAT”, en el barrio
Jausoro del municipio de Azkeitia (Gipuzkoa), de conformidad con lo dispuesto en los
apartados 1.b y 1.d del articulo 17 de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la
prevencién y correccion de la contaminacion del suelo y el Real Decreto 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracidon de suelos
contaminados, adjuntande a su solicitud la siguiente documentacion:

- Con fecha 21 de septiembre de 2007, el documento “Investigacion Exploratoria
de la calidad del suelo en la parcela ocupada por la empresa DANOBAT, S, COOP
en Azkoitia (Gipuzkoa)”.

- Con fecha 10 de diciembre de 2008, el documento “Excavacion parcela A .U.8
Azkoitia (Gipuzkoa). Informe final de la excavacion”.

- Con fecha 11 de marzo de 2009, el documente “Excavacién parcela A.U.8
Azkoitia (Gipuzkoa). Informe de respuesta a requerimientos adicionales”.

RESULTANDO que la solicitud formulada incorpora la investigacion de la calidad del
suelo elaborada por entidad acreditada (Basoinsa, S.L), de conformidad con lo que se
establece en el Capitulo Ill de la Ley 1/2005, de 4 de febrero.

RESULTANDO que la documentacion presentada senala que el emplazamiento, de
aproximadamente 3.692 m’, se encuentra incluido en el Decreto 165/2008, de 30 de
septiembre, de inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o
instalaciones potencialmente contaminantes del suelo, con el cédigo 20017-00102
por haber soportado actividades potencialmente contaminantes del suelo como son:
el tenido de textiles (CNAE 17.3), la fabricacion de muebles (CNAE 36.1) y la
fabricacion de maquina herramienta (CNAE 29.4). El emplazamiento se encuentra
integramente dentro del "A.U.B DANOBAT”, de mayor extension (5.100 m? de
superficie}.

Danostia — San Sebastian, 1 — l'ef. 94501 58 41 ~ Fax 945 01 58 56 - 01010 Vitaria-Gasteiz
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RESULTANDO que se ha proyectado para el area urbanistica la construccion de un
bloque de viviendas con dos plantas de sétano mas tres plantas de viviendas y un
parque, que ocupara una superficie aproximada de 3.700 m? (cada planta de sétano
tendra una superficie de 3.700 m?, el edificio en el exterior serd de 2.500 m?
correspondiendo el resto a zona de parque). Para la construccion de estas viviendas
se ha excavado esa superficie (3.700 m?).

RESULTANDO que, con fecha 28 de febrero y 14 de marzo de 2008, y previa solicitud
de este Departamento formulada a tal efecto, se reciben en este organo
certificaciones de dominio y cargas, emitidas por el Registro de la Propiedad de
Azpeitia, correspondientes a las fincas afectadas por la presente Resolucion en la que
se sefiala que LANDU PROMOZIOAK, S.L., adquirid por compraventa las fincas que se
adjuntan a continuacion:

Finca n®: 6,212, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 149
Finca n°: 6.213, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 152
Finca n®; 6,214, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 155
Finca n® 6.215, del Tomo 1054, Libro 121, Folio158
Finca n°: 6.216, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 161
Finca n® 5.308, del Tomo 1193, Libro 135, Folio 25
Finca n®: 6.956, del Tomo 1230, Libro 138, Folio 1
Finca n®: 6.957, del Tomo 1230, Libro 138, Folio 4
Finca n®; 7.452, del Tomo 1300, Libro 147, Folio 189
Finca n®: 6.210, del Tomo 1358, Libro 152, Folio 24
Finca n°: 7.846, del Tomo 1376, Libro 154, Folio 57
Finca n®: 6.211, del Tomo 1406, Libro 156, Folio 108
Finca n°: 8.139, del Tomo 1427, Libro 159, Folic 34
Finca n°: 8.778, del Tomo 1524, Libro 169, Folio 109
Finca n®; 8.779, del Tomo 1524, Libro 169, Folio 111
Finca n®: 9.343, del Tomo 1634, Libro 180, Folio 36
Finca n°: 9.344, del Tomo 1634, Libro 180, Folio 38
Finca n°: 9.345, del Tomo 1634, Libro 180, Folio 40
Finca n°; 4.656, del Tomo 1634, Libro: 180, Folio 76
Finca n°: 5.676, del Tomo 1787, Libro 199, Folio 102
Finca n°: 11.253, del Tomo 1845, Libro 208, Folio 13
Finca n°: 11.254, del Tomo 1845, Libro 208, Folio 16
Finca n®: 11.307, del Tomo 1845, Libro 208, Folio 204

Sobre las fincas n°® 6.214, 6.215, 5.308, 6.956, 6.957, 7.452, 7.846, 8.139, 8.778,
9.343, 9.344, 9.345, 4.656, 5.676, 11.253, 11.254 y 11.307 existe una carga
hipotecaria a favor de la CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN



SEBASTIAN-GIPUZKOA ETA DONOSTIAKO AURREZKI KUTXA. Ademas, sobre la finca n°
5676 existe otra carga hipotecaria a favor del BANCO DE CREDITO AGRICOLA.

RESULTANDO que con fecha 3 de diciembre de 2009, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 21 de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, se procedio a dar
traslado a Landu Promozioak, S.L., Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Gipuzkoa y
San Sebastian-Gipuzkoa eta Donostiako Aurrezki Kutxa, Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria, S.A., Basoinsa, S.L. y al Ayuntamiento de Azkoitia, de la propuesta de
Resolucion de la Viceconsejera de Medio Ambiente por la que se declara la calidad
del suelo correspondiente al emplazamiento objeto de la presente declaracién, en
orden a que en el plazo de quince dias se remitiera a este o6rgano cuantas
consideraciones se estimasen oportunas.

RESULTANDQ que, tras un intento fallido de notificacion, D. Javier Herrero Sanchez
en representacion de la entidad Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. acusa recibo
de la propuesta de Resolucion con fecha 18 de mayo de 2010 y comunica a este
organo ambiental que no pone objecion alguna al contenido de la Propuesta de
Resolucion emitida por este organo ambiental.

RESULTANDO que los servicios técnicos adscritos a este organo analizaron la
investigacion de la calidad del suelo presentada, constatandose de la misma que:

- En aquella zona donde no se preveia excavar, Unicamente se superaron los

valores de referencia de calidad del suelo para los hidrocarburos totales de
petroleo (TPHs) en tres muestras de suelo situandose estos valores en tormo a los
300 mg/kg. Los analisis en fracciones de los TPHs de estas muestras no
superaban en ningin casc los niveles de riesgo establecidos en el documento
holandés (RIVM report 711701023 Technical evaluation of the Intervention Values
for soil/sediment and groundwater, de Febrero 2001),
Respecto de los resultados de caracterizacion de los materiales, desde el punto
de vista de la gestion, de las 22 muestras analizadas, 19 permitian la gestion del
material como inerte y 3 como residuc no peligroso, siendo en este Gltimo caso
el flaor, sulfatos, carbono organico total y los sélidos disueltos los parametros
que superaban los valores de vertido en vertedero de inertes. Por otro lado, de
las 22 muestras analizadas solo 3 muestras, localizadas en el lateral Qeste de la
parcela, mostraron unas concentraciones inferiores a los valores VIE A.

- Existia un deposito enterrado de combustible del que no se proporcionaron datos
sobre ubicacion exacta, edad, volumen, estado, etc. y que no habia sido alin
retirado y del que no se pudo estudiar convenientemente la posible afeccion
potencial que pudo haber provocado.

- En cuanto a las aguas subterraneas, no se detectaron durante la investigacion y
no fueron muestreadas. El plan de excavacion proponia su conduccién, cuando se



detectaran, a balsas ejecutadas en el propio terreno y un muestreo quincenal
para definir su gestion adecuada.

- la obra llevaba asociada la excavacion del terreno hasta una profundidad de 6,5
m en algunos puntos, excavandose hasta llegar a roca y una vez llegada a ella.

- la urbanizacion prevista incluye el encauzamiento del arroyo Txalon, que esta
entubado en la zona Este del emplazamiento, y que estas obras suponen una
excavacién de 1.276 m3,

RESULTANDO que con fecha 1 de abril de 2008 el Viceconsejero de Medio Ambiente
emitio Resolucidn por la que autorizaba a LANDU PROMOZIOAK, S.L. la excavacion de
materiales para la ejecucién del blogue de viviendas previsto.

RESULTANDO que los apartados decimosegundo y decimotercero de la mencionada
Resolucion sefalaban textualmente que:

Décimosegundo.- A la finalizacion de los trabajos de excavacion y control
ambiental, se presentard ante la Direccion de Calidad Ambiental de (a
Viceconsejeria de Medio Ambiente del Gobierno Vasco un informe final
descriptivo de todos los trabajos ejecutados en la parcela, detallando la
metodologia empleada, resultados de las caracterizaciones de materiales
realizadas, destino de los rellenos y suelos excavados con su correspondiente
documentacion de gestion, calidad del suelo remanente segun metodologia del
citado Decreto 199/2006, destino acreditado de los suelos, etc.

Decimotercero.- Una vez verificados por la Viceconsejeria de Medio Ambiente
los resultados de la campaiia de caracterizacion de la calidad del suelo
remanente, de conformidad con lo requerido en el apartado decimoprimero, v
comprobada la correcta gestion de los materiales excavados, se emitirg la
declaracion de la calidad del suelo correspondiente al emplazamiento objeto
de la presente Resolucién, de conformidad con lo establecido en la Ley 1/2005
de 4 de febrero, para la prevencion y correccion de {a contaminacion del suelo.

RESULTANDO que la documentacidn presentada con fecha 10 de diciembre de 2008,
“Excavacion parcela A.U.8 Azkoitia (Gipuzkoa). Informe final de la excavacion™ y con
fecha 11 de marzo de 2009 “Excavacion parceta A.U.8 Azkoitia (Gipuzkoa). Informe
de respuesta a requerimientos adicionales”, pretende dar cumplimiento a lo
establecido en el apartado decimosegundo de la Resolucion de 1 de abril de 2008,
permitiendo la emisién de la declaracion de la calidad del suelo referida en el
apartado decimotercero.

CONSIDERANDO que una vez analizado el informe final de la excavacion por los
servicios técnicos adscritos a este organo, se concluye que:
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- Previamente a la demolicién de la ruina se gestionaron mediante gestor
externo autorizado (Ekonor) residuos de las antiguas actividades de la
parcela: condensadores con PCBs, pinturas y barnices, productos guimicos
obsoletos, aceites, aguas con gasoleo y uralitas.

- El tanque subterraneo de gasoleo de 10.000L existente en la parcela fue
vaciado, limpiado y extraido del emplazamiento.

- Se han excavado un total de 8.500 m? de materiales del emplazamiento hasta
alcanzar las cotas constructivas previstas. De estos, 400 m? han sido
gestionados en el vertedero autorizado de residuos no peligrosos de Cespa en
Mutiloa, 504 m? en el relleno de Mafaria y el resto (7.596 m?) se han
reutilizado en el proyecto de urbanizacion del poligono Onartxo (Azkoitia) de
acuerdo con la autorizacion de fecha 15 de mayo de 2008 emitida por este
Departamento. La gestion de los materiales se llevo a cabo en funcion de los
resultados obtenidos en la investigacion exploratoria, sin realizar la analitica
adicionar requerida por este organo ambiental.

- La excavacion alcanzo la roca en la base del emplazamiento y en las paredes.
La verificacion de la calidad del suelo remanente ha permitido constatar la
ausencia de concentraciones por encima de los valores VIE B para uso urbano
y de los niveles de riesgo propuestos para los hidrocarburos totales de
petréleo establecidos en el documento holandés (RIVM report 711701023
Technical evaluation of the Intervention Values for soil/sediment and
groundwater, de Febrero 2001). Las concentraciones maximas de TPHs
detectadas fueron de 260 y 400 mg/kg localizadas en la pared mas cercana a
la ubicacion del antiguo depédsito subterraneo, El resto de parametros
analizados en la verificacién de la calidad del suelo remanente fueron metales
pesados y PAHS.

CONSIDERANDO que los apartados 1.b y 1.d del articulo 17 de la Ley 1/2005, de 4 de
febrero, establecen que correspondera al érgano ambiental de la Comunidad
Auténoma declarar la calidad del suelo, de acuerdo con el procedimiento que se
regula en el Capitulo 1V de la Ley cuando se vayan a ejecutar movimientos de tierras
en un emplazamiento que hubiera soportado una actividad o instalacion
potencialmente contaminante del suelo y que en la actualidad se encuentre inactivo,
y cuando se produzca el cambio de calificacion de un suelo que soporte o haya
soportado una actividad o instalacion potencialmente cantaminante.

CONSIDERANDO que las actividades en su dia desarrolladas en el emplazamiento
objeto de la presente declaracién de la calidad del suelo se encuentran relacionadas
en el anexo Il de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, bajo los epigrafes; 29.4 *fabricacion
de maquina herramienta”, 36.1 “fabricacién de muebles” y 17.3 “tefido de
textiles”.



CONSIDERANDO que el articulo 21 de la Ley 1/2005 de 4 de febrero sefala que
sustanciado, en su caso, el tramite de informacion plblica y recabados tanto el
informe del Ayuntamiento correspondiente como otros informes que se hava
estimado conveniente solicitar, el organo ambiental elaborard propuesta de
resolucidén de declaracién de la calidad del suelo que sera remitida a los interesados
y al Ayuntamiento, otorgandoles un plazo de 15 dias para presentar las alegaciones
que estimen oportunas.

CONSIDERANDO que, de conformidad con el articulo 21 mencionado, transcurrido el
plazo para formular alegaciones el 6rgano ambiental dictara resolucion expresa y
motivada declarando el suelo como contaminado, alterado o, en su caso, no alterado
con el contenido que se especifica en el articulo 23, notificandose dicha resolucion a
las personas interesadas en el procedimiento y a los Ayuntamientos correspondientes.

CONSIDERANDOQ la competencia de este organo para el dictado de la presente
Resolucion de conformidad con la Ley 1/2005, de 4 de febrera, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo y el Decreto 629/2009, de 22 de diciembre,
por el que se establece la estructura organica y funcional del Departamento de Medio
Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca.

VISTOS la Ley 3/1998, de 27 de febrero, general de proteccion del medio ambiente
del Pais Vasco, la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y correccion de la
contaminacion del suelo, la Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos, el Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados y la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las Administraciones Plblicas y del procedimiento administrativo
comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y demas normativa de general
aplicacion.

RESUELVO

Primero.- Declarar como suelo alterado para uso urbano, en los términos seialados

‘en el Anexo | de la Ley 1/2005 de 4 de febrero, el correspondiente al emplazamiento

antiguamente ocupado por la empresa DANOBAT, S.COOP. y otros, ubicado dentro
del area urbanistica denominada “A.U.8.DANOBAT”, en el barrio Jausoro del
municipio de Azkoitia (Gipuzkoa), y ello de conformidad con los resultados de la
investigacion de la calidad del suelo realizada en dicho emplazamiento atendiendo al
uso en él previsto.

En el Anexo de esta Resolucion se incorpora el plano de ubicacion del emplazamiento
objeto de declaracion de la calidad del suelo.



La presente declaracion de la calidad del suelo se formula en relacién con el
emplazamiento sefalado en el parrafo anterior, y afecta a las fincas que se
identifican a continuacion:

Finca n®; 6.212, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 149
Finca n° 6.213, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 152
Finca n°: 6.214, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 155
Finca n® 6.215, del Tomo 1054, Libro 121, Folio158
Finca n°: 6.216, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 161
Finca n°: 5.308, del Tomo 1193, Libro 135, Folio 25
Finca n°; 6.956, del Tomo 1230, Libro 138, Folio 1
Finca n°: 6.957, del Tomo 1230, Libro 138, Folio 4
Finca n°: 7.452, del Tomo 1300, Libro 147, Folio 189
Finca n°: 6.210, del Tomo 1358, Libro 152, Folio 24
Finca n® 7.846, del Tomo 1376, Libro 154, Folio 57
Finca n°: 6,211, del Tomo 1406, Libro 156, Folio 108
Finca n°: 8.139, del Tomo 1427, Libro 159, Folio 34
Finca n°: 8.778, del Tomo 1524, Libro 169, Folio 109
Finca n°: 8.779, del Tomo 1524, Libro 169, Folio 111
Finca n®: 9.343, del Tomo 1634, Libro 180, Folio 36
Finca n®: 9.344, del Tomo 1634, Libro 180, Folio 38
Finca n®: 9.345, del Tomo 1634, Libro 180, Folio 40

- Finca n® 4.656, del Tomo 1634, Libro; 180, Folio 76
Finca n°: 5.676, del Tomo 1787, Libro 199, Folio 102
Finca n®; 11.253, del Tomo 1845, Libro 208, Folio 13
Finca n®: 11.254, del Tomo 1845, Libro 208, Folio 16
Finca n®: 11.307, del Tomo 1845, Libro 208, Folio 204

De conformidad con la presente declaracion, el emplazamiento referenciado es
compatible con el uso urbano previsto.

Segundo.- Comunicar que, a tenor de los resultados de la investigacion de la calidad
del suelo realizada, no existe objecion para que se otorguen las correspondientes
licencias que habiliten el inicio de la actuacion proyectada sobre el emplazamiento.

Tercero.- Comunicar el contenido de la presente Resolucion a LANDU PROMOZIOAK,
S.1., a la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN-
GIPUZKOA ETA DONOSTIAKO AURREZK) KUTXA, al BANCC BILBAD VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A. en calidad de interesados, a Basoinsa, S.L. y al Ayuntamiento de
Azkoitia.

La notificacion de la presente Resolucion al Registro de la Propiedad de Azpeitia se
realizara una vez sea firme en via administrativa.



Cuarto.- Comunicar que contra la presente Resolucion, que no agota la via
administrativa, podra interponerse recurso de alzada ante la Excma. Consejera de
Medio Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca, en el plazo de un mes,
a contar desde el dia siguiente a su notificacién, de conformidad con lo sefalado en
los articulos 114 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Vitoria-Gasteiz, a 24 de mayo de 2010

{
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Nieves Teran
LA VICECONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE
INGURUMEN SAILBURUQORDEA
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ASUNTO: Solicitud para se proceda a realizar la oportuna anotacion marginal.

Adjunto remito Resolucion de 24 de mayo de 2010, de la Viceconsejera de Medio
Ambiente, por la que se declara la calidad del suelo correspandiente a la parcela
ocupada antiguamente por la empresa DANOBAT, 5. COOP. y otros, ubicada dentro
del area urbanististica “A.U.8.DANOBAT”, en el barrio Jausoro del municipic de
Azkoitia (Gipuzkoa) , de acuerdo con el procedimiento regulado en la Ley 1/2005, de
4 de febrera, para la prevencion y correcién de la contaminacion del suelo.

» La finca n® 6212, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 149,
» Lafinca n® 6213, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 152.
+ Lafinca n® 6214, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 155,
s Lafinca n® 6215, del Tomo 1054, Libro 121, Folio 158,
» Lafinca n® 6216, del Tomo 1054, Libra 121, Folio 161.
+ lafinca n 5308, del Tame 1193, Libre 135, Folio 25,
» La finca n® 6956, del Tome 1230, Libro 138, Folio 1.

+ La finca n® 6957, del Toemo 1230, Libro 138, Folio 4.

v La fincan® 7452, del Tomo 1300, Libro 147, Folio 189,
» La finca n® 6210, del Tomo 1358, Libro 152, Folio 24,
v La finca n® 7846, del Tomo 1376, Libra 154, Folia 57.
+ lafincan® 6211, del Tomo 1406, Libro 156, Folio 108.
« La finca n® 8139, del Tomo 1427, Libro 159, Folio 34.
» La finca n°® 8778, del Tomo 1524, Libro 169, Folio 109.
» La finca n® 8779, del Tomo 1524, Libro 169, Folio 111,
s Lafinca n® 9343, del Tome 1634, Libro 180, Falio 36.
« Lafinca n® 9344, del Tomo 1634, Libro 180, Fotio 38,
s Lafinca n® 9345, del Tomo 1634, Libro 180, Folic 40.
« Lafinca n® 4656, del Tomo 1634, Libro 180, Folic 76.
» La finca n® 5676, del Tomo 1787, Libro 199, folio 102.
» La finca n® 11253, del Tormo 1845, Libro 208, Folio 13.
» La finca n® 11254, del Temo 1845, Libro 208, Folio 16,
« La finca n® 11307, del Temo 1845, Libro 208, Folio 204,
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Le comunico que dicha Resciucion declara al citado emplazamiento camo suelo
alterado para el uso urbano, previsto en los términos sefalados en el Anexa | de la
Ley 1/2008, de 4 de febrero, para la prevencién y correccidn de la contaminacidn del
suelo, v ello de conformidad con los resultados de la investigacion de la calidad del
suelo reglizada en diche emplazamiento atendiendo a los usos previstos.

De conformidad con la declaracién emitida el emplazamiento referenciado es
compatible con el uso urbane previsto.

Asimismo le comunico que la citada Resolucion ha sido notificada de forma
fehaciente a todas las personas interesadas en el procedimiento, resultando firme en
via administrativa.

Por todo ello, se solicita gue se proceda a realizar en dicho Registro la oportuna
anatacion marginal.

Vitaria-Gasteiz, a 4 de agosto de 2010

INGURP%W AMLITATEAREN ZUZENDARIA
EL DIRECTORBE CAL) .
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